
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

   

第三屆區分所有權人會議 

 

會議資料 

 

會議日期：110年 7 月 10日 
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壹、主席報告 
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這一年，多少風雨走過，一路艱辛，始終努力。 

感恩有著好隊友的奮鬥、好鄰居的陪伴，勇者並非無懼，而是一顆正義

的心支撐著，讓社區更好。 

 

期待能有芳鄰願意不畏風雨為社區努力，社區有您真好！ 

 

最後，請讓我佔用篇幅，感謝第二屆管委會的委員：謝副主委惠娟女

士、周監委家斌先生、廖財委素梅女士，以及王總委正佳先生。感謝您

們的用心，百忙中總是想到社區事務，熱心參與，就用魚丁糸的終點起

點，謝謝一路的陪伴。 
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將一句哼唱 

隨歌曲飛揚 

任我們想像 

任我們放大 

這世界的模樣 

 

狂熱的盛夏 

未了的冬陽 

故事日光下 

我們在醞釀 

將悲傷都釋放 喔 

 

對什麼失望 

為什麼堅強 

心裡的複雜 

想要說的話 

能不能先放下 

 

不需要隱藏 

最真的模樣 

過程是解答 

 

就算夢一場 

離不開一個家 喔 

 

Na na nanana 

嗚喔喔 喔喔 

Na na na nana 

哦哦哦 哦哦 

Na na nanana 

嗚喔喔 喔喔 

Na na na nana 

哦哦哦 哦哦 

 

煩惱和憂愁 先讓它 流過 

現在的 傷口 不需要 理由 

謊言和對錯 讓時間 去說 

享受這 念頭 前方就寬闊 

旋轉吧我的地球 旋轉吧我的宇宙 

旋轉吧我的寄託 旋轉吧我的生活 

 

都成為我的地球 都成為我的宇宙 

都成為我的寄託 都成為我的生活 

 

終點的光芒 

等著愛點亮 

請你跟著我 

請妳跟著我 

一起走到最後 (Na na na na na) 
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貳、社區財務現況&分析 
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1,688,931 
1,783,470 

3,472,401 

 -

 500,000

 1,000,000

 1,500,000

 2,000,000

 2,500,000

 3,000,000

 3,500,000

 4,000,000

累積盈餘(A) 

公共基金(B)

社區總資產(A+B)

誠美社區資產表(2019.11~2021.5) 
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參、社區硬體&安全改善 
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肆、社區公共事務報告 
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一、大樓現況 

 

項次 居住狀況 戶數 備註 

1 遷入戶 72 戶  

2 承租戶 0 戶  

3 已交屋未入住 11 戶  

4 未交屋 2 戶  

總戶數 85 戶  
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二、工作報告 

 

日期 工 作 事 項 內 容 備
註 

11/18  6 號 RF、8號 RF、8 號一樓陽極鎖完成安裝。  

11/19 6 號一樓店面完成消防安檢。  

11/20 拆除 6 號 8F 梯間、電梯乘箱與 B2 梯間保護板。  

11/27 完成 A 棟各樓層電梯乘箱內外美容。  

12/04 富士達設定 A棟非無障礙電梯門禁管制已完成。  

12/22 富士達改善 A、B 棟電梯碟煞聲音過大問題。  

12/29 台電下游廠商於 B1F 實施配電線路工程已完成。  

12/30 完成消防缺失改善複檢。   

12/31 發布社區公共設施暫停開放公告。  

12/31 
露易莎旁五妃街接近大同路兩處停車格，經里長協請台南市交通局前來場
勘，認為無阻礙視線之虞，故無法取消停車格。 

 

01/06 
Epoxy 廠商處理地下室龜裂膨管 4 處(B1 出入口右方，37 車位及 51 車位前
排水孔附近與 B1 南側門旁)。 
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01/06 新保至社區檢修監視器主機無法回放問題，更換重灌軟體後已恢復正常。  

01/12 
新保裝回 A 棟無障礙電梯樓層管制 IC 版並完成管制設定。(12/4 故障，
12/8 送修) 

 

01/21 公告管委會委員職務推選會議(財務、監察等二位委員請辭)。  

01/28 
新保調整 B 棟 1F 大門、B 棟 RF 南側門、A 棟 RF 南側門和 A棟 2F 宴會廳門
陽極鎖。 

 

01/29 地下室 B1F 車道口 Epoxy 施工完成。  

02/02 4 部電梯已放置酒精架及自動酒精噴灑器。  

02/07 
台電檢查電表人員跟車進入地下室，管理中心發現後即請其至管理中心補
登記，並嚴厲斥責其不當行為，要求爾後須遵守規定先至櫃台登記才可進
入社區。 

 

02/09 寄送住戶存證信函回函及公告回函內容。  

02/24 幸運草廠商今日開始施工整理圓月池，工期預計一個月。  

02/25 新保取走 A 棟非無障礙電梯管制基板，故目前為無管制狀態。  

02/25 廠商至社區維修 A 棟 9 樓右側及 3 樓右側安全門推開無法歸位(已修妥)。   
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02/26 
交通局於上午與向主委討論社區車道出口左轉兩處汽車停車格，因影響行
車視線，將改為機車停車格，並規劃一格為無障礙機車格。另將車道出口
右轉之汽車格位往前挪數公分，以增加住戶行車視線距離。 

 

02/26 交通局下午 15時至社區車道出口兩側(五妃街)重劃汽機車格位，因車格內
仍有停放車輛故未完成全部劃設，預計 3/2 日繼續作業。 

 

03/02 永新廠商清洗 A 棟水塔完成。  

03/02 交通局至社區將 2/26 日未完成之五妃街 3個汽機車格位部分，劃設完成。  

03/12 發現 B2 消防機房前 Epoxy 地板嚴重龜裂。  

03/15 圓月池放水測試漏水。  

03/15 台電更換大公電表。 
 

 

03/15 誠美工務將 3件電梯保護毯取回。  

03/18 1F 圖書室往廁所天花板發現有水漬(通知誠美工務)。  

03/22 
富士達至社區查修 B 棟兩台電梯到達 B1 開門後不會關閉，初判是照射光源
影響所致，已調整燈具照射方向。如再發生相同事件，廠商建議更換電梯
光電感應器。 

 

03/23 誠美工務偕同廠商現勘並處理 B1-83 號汽車格上方滴水事宜。  
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03/23 
富士達至社區查修 B 棟無障礙電梯到達 B1開門後不會關閉，更換叫車基板
後依然無效，再次致電叫修，富士達表示需帶精密儀器前來查修，故先行
停機，以利另台電梯順利運作。 

 

03/24 誠美工務查看 1F 圖書室往廁所天花板上水漬。  

03/24 廠商將 B1-83號汽車位上方之注射頭拔除並批土。  

03/26 
新保安裝 A 棟非無障礙電梯管制基板，但因富士達廠商下午另有行程，且
新保須請工程師協助裝回梯控排線順序，預計 3/31 日再行安裝。 

 

03/26 廠商維修 A 棟 5 樓防火門。  

03/29 
富士達更換 A棟無障礙電梯煞車後，測試聲響為 55 分貝(未更換前為 70 分
貝)。 

 

03/31 富士達 B 棟無障礙電梯鋼索修剪完成。  

03/31 
新保安裝 A 棟非無障礙電梯控制板，因發現另有其他問題，擇日再行安
裝。 

 

03/31 現場人員操做防水閘門架設。  

04/02 發布居家檢疫公告。  

04/05 刪除未登錄管制之全通卡。  
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04/08 新保完成現場人員門禁卡設定教育訓練。  

04/08 大昇廠商更換 B1-72~86 號汽車位上方泡沫感知器共計 63 顆。  

04/13 

大昇廠商至社區查修 B1-79號汽車位上方灑水頭滴水狀況，係因一齊開放
閥故障，導致無法止水，才會滴水，目前已將管內水排出，暫時用塑膠袋
將灑水頭包起來，且查修過程中發現另有多處故障，待確認更換數量後再
一併報價。 

 

04/14 富士達電梯年度檢查。  

04/14 
因應台水停水，詢問誠美工務王副理回覆地下室揚水汞本身設計有保護裝
置，不管頂樓蓄水箱是否有水，只要地下室蓄水箱沒水馬達就不會作動，
只需關閉反沖洗過濾器，待確認台水復水穩定供水後再將其開啟即可。 

 

04/14 誠美工務偕同廠商至 A 棟 RF加裝加壓馬達(至 4/21 日完工)。  

04/15 法華里活動中心借 50 張椅子及佈置會場。  

04/17 召開第一次臨時區權會。  

04/15 綠景花卉協助調整社區噴灌範圍及時間。  
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04/15 
大昇廠商更換 B1-54~61 號汽車格上方 42 顆泡沫感知器，並告知 B1-62、
77、83 汽車位上方一齊開放閥亦需更換，經詢問誠美工務王副理回覆，費
用由誠美建設支出，請大昇廠商擇日更換。 

 

04/17 召開臨時區分所有權人會議。  

04/18 臨時區權會委託書、出席人員簽到表及開會通知單簽收表掃描留存紀錄。  

04/19 
五妃街人行道(店 1)兩張木椅木板翻起，已通知誠美工務，回覆會請相關
廠商處理(已先張貼警語)。 

 

04/22 廠商至社區施作 A 棟 RF 廁所通風改善工程(未完成)。  

04/23 
廠商至社區施作 A 棟 RF 廁所通風改善工程(對外排風口已完成)，廁所內抽
風機待料中，預計 4/28 日施工。 

 

04/23 誠美工務與佳家廠商至社區查看 1F 圖書室往公廁天花板漏水處。  

04/24 掃描社區建築物竣工圖說及台電(大小公設) 自來水資料且傳 APP。  

04/25 
誠美工務委請廠商至社區查看消防機房前 Epoxy 地板嚴重龜裂及 B1F-
56~61 號機車位中間地板龜裂現象，確定修繕日期後廠商會再另行通知。 

 

04/25 掃描社區廠商合約及重要資料且上傳 APP。  
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04/26 誠美工務委請廠商至 A 棟 RF油漆天花板(之前裝加壓馬達挖洞穿線所致)。  

04/26 
佳家廠商處理 1F 圖書室至廁所天花板水漬問題，重新將冷氣管路包覆，觀
察期 3 天。 

 

04/26 幸運草廠商修剪鳳凰木(吊車)，並清運修剪枝葉(至 4/27日)。  

04/26 幸運草廠商補植圓月池旁樹木(至 4/27 日)。  

04/26 誠美工務王副理通知圓月池漏水工程已告一段落，經觀察已無漏水現象。  

04/27 大昇廠商至社區更換 B1-62、77、83 汽車位上方一齊開放閥(3 個)。  

04/27 新保裝回 A 棟非無障礙電梯控制卡，依然無作用，下次請維修廠商陪同。  

04/28 8061 住戶於早晨進入車道時發生交通事故，申請調閱監視器紀錄。  

04/28 廠商至社區施作 A 棟 RF 廁所通風改善工程(安裝抽風機)。  

04/29 大昇廠商至社區實施年度消防自我安檢。  

04/30 誠美工務至社區查看 A 棟 RF廁所排風扇運轉狀況，並請呂經理簽認完工。  

04/30 
6141 住戶機車 e-tag 有感應，但柵欄機及鐵捲門無法開啟，已將影像交給
新保處理。 

 

05/01 通知綠景送消毒計畫書。  
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05/02 車道鐵捲門故障(開啟後無法自動關閉)，安管人員手動關閉。  

05/03 佳家廠商查看 1F 圖書室往廁所天花板，仍有結霜現象後續再處理。  

05/04 郵寄誠美地產政府機關核准章補齊及點交作業遺漏補齊函文。  

05/04 設定公用門禁卡片。  

05/04 更換 3 台電梯按鍵保護膜(B 棟施工電梯除外)。  

05/05 誠美工務王副理偕同幸運草廠商種植兩株羅漢松於中庭休息區旁。  

05/06 新保檢修 6141住戶機車 e-tag 無法讀取問題。  

05/07 
佳家廠商查看 1F 圖書室往廁所天花板水漬處，冷氣管路依然潮濕，他日再
維修。         

 

05/08 電梯內新增公告佈告欄。      

05/10 
佳家廠商查修 1F 圖書室往公廁天方板水漬處，研判係冷媒流向過於集中於
一台所致，建議再開啟大廳一台公用冷氣做測試。 

 

05/10 公告自 5/11 停止掛號信件掛牌通知服務。      

05/12 誠美工務偕同廠商至 B1-83號汽車格上方補漆。  
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05/13 

今日 15:25、16:43、18:20 共停電三次，經查緊急發電機運作後提供緊急
用電的有電梯、緊急照明燈、車道鐵捲門及柵欄機系統、地下室水泵浦、
監視器系統、警報  系統、門禁系統。 
社區小門、環保室垃圾冷藏及收發室冰箱皆無供電，以及社區 APP 因斷電
無網路無法使用。         
         
   
  "     
  "        

 

05/18 申大機電廠商至社區查修 A棟 2F 防火門，經調整後已恢復正常。    

05/19 
幸運草廠商至社區五妃街 40巷將滴流噴灌破裂水管更換，並檢修五妃街花
台燈跳電。        

 

05/20 誠美工務委請廠商檢修社區五妃街人行道上椅子 2 處木板翹起處。  

05/20 
綠景廠商查看 RF 植栽枯萎乙事，表示係因花台積水造成植栽根系爛根，太
陽日照高溫，導致植栽輸送水份的維管束過熱，俗稱「植栽燒燙傷」，建議
將噴灌時間由五分鐘更改為兩分鐘，再觀察植栽情況。 

 

05/22  製作簡訊實聯制 QR code 提供訪客方便使用。  

05/22 
新保至社區協助查修門禁系統無法連線之問題，告知是因為訊號線脫落，
導致無法連線，經測試後系統恢復正常運作。   
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05/24 
佳家廠商查看圖書室往一樓公廁天花板滴水處，會再安  排時間將冷氣管
路重新包覆膠布，並將維修孔加大，以利後續維護施工。  

 

05/26  發佈第三屆區分所有權人會議延期公告。  

05/27 
綠景廠商查看社區植栽相關問題，建議悟饕便當店旁巷子花台，因有社區
地下室排風機排風出口，該處不宜種植植栽。         

 

05/27 
富士達至社區查修 A 棟非無障礙梯 B1 按鍵故障無反應問題，係因灰塵累積
導致接觸不良，清潔此按鍵後恢復運作。     
             

 

05/30 
購買透明塑膠墊放置進 A 棟大門前平台，以管制宅配及外送食物人員進入
社區大樓。         

 

06/03 新保至社區更換 A 棟非無障礙電梯 B1 按鍵零件，已正常運作。  

06/03 銘正物業公司提供 2 個拒馬區供社區使用。   

06/05 購置傘架及雨傘，放置 A 棟大廳外供住戶使用。   

06/06 
8045 住戶反映，因昨晚暴雨導致陽台排水孔排水不及淹水，且 8035 住戶亦
反映因樓上淹水導致，其家中天花板滴水。 
 6/7 日上午至 8045 住戶家中查修。 

 

06/06 里長協助載沙包至社區，由櫃秘及清潔人員協助至 8045陽台擺放沙包  
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06/07 誠美工務偕同水電廠商至 8045 查修陽台排水孔堵塞，使用 CO2 高壓疏通。
     
                        

 

06/10 新任社區經理至社區見習、交接(06/16 日正式接任)。  

06/10 
新保至社區查看下雨時車道柵欄機無法降下及鐵捲門有時來回重複開關乙
事，新保回覆鐵捲門及柵欄機可能為雨天時因雨量過大，雨水遮擋車道紅
外線導致來回開關，若再次發生時請錄影存證後報修。 

 

06/16 松下營造陳課長至社區現勘地下停車場地面 epoxy 破損情況。      

06/24 
中庭(靠 B 棟大樓)白水木因無支撑且樹幹內遭蟲蛀自然斷裂，經綠景廠商
搶救包紮，並以木條支撑固定，後續再觀察情況 

 

06/26 

管委會會同誠美陳董事長、工務王副理及幸運草廠商共同至 A 棟頂樓查看
花台植栽枯萎及排水問題，陳董事長已責成王副理全力協助解決相關問
題，並請幸運草廠商提供 A、B 棟頂樓植栽規劃建議書給管委會參考(費用
部份暫定由誠美負責)。 

 

06/28 8045 住戶反映陽台排水管再次阻塞。  

06/29 誠美工務及一陽廠商、大昇消防測試消防機房內原液桶。  

06/29 誠美工務及申大廠商至 8045住戶家中疏通陽台排水管。  
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伍、第三屆管理委員會委員選舉 
說明：1.本屆管理委員會任期將於 110年 8月 31日屆滿，需重新選任下一屆管理委  
         員會委員。 

  2.委員人數：本大樓管理委員會委員名額為 5 名，另得票數高低依序候  
    補委員。 
  3.任期為每年 9 月 1日至次年 8月 31日。 

投票結果： 
 

 

 

 

 

陸、散會 
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