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誠美樸真社區 

第三屆第 6 次管理例會會議記錄 

 
 

會議名稱 誠美樸真社區第三屆第 6 次管理例會 

會議時間 111 年 05 月 29 日(日)19:00 會議地點 A 棟 2 樓宴會廳 

會議主席 主任委員 楊靜利 會議記錄 伯克錸物業陳藝文處長 

出席人員 
副 主 委：林佩蓁  監察委員：李詠青 

財務委員：楊周純  總務委員：陳詩斌 
列席人員 

伯克錸物業陳藝文處長 

伯克錸物業溫皓凱 

壹、 出席人數：應出席 5 員，實際出席 5 員；已達法定開會人數。 

貳、 主席致詞：恭喜早班保全溫皓凱榮升社區經理一職，社區經理是責任制，

陳處長極力推薦，與委員互動也有段時間了，後續就請皓凱加油。 

參、 管委會報告: 

一、110 年 10 月銘正公寓服務費支付說明案。 

1. 依第三屆第 4 次管委會議決議:依第三屆第一次臨時區權會決議，執行至調解

委員會階段由管委會進行調解。 

2. 於 111 年 4 月 21 日收到臺灣臺南地方法院臺南簡易庭通知書，當事人：銘正

公寓大廈管理維護有限公司，通知 111 年 5 月 24 日上午 09:00 進行民事調

解。 

3. 於 111 年 4 月 21 日，楊主任委員及陳總務委員代表本社區前往法院與銘正保

全股份有限公司（代表人：王經理）進行調解。 

社區目前對銘正物業暫扣款 57,775 元。當天實際負責人黃泰欽未出席，銘

正代表人王經理表示，上次銘正保全與本社區的調解結果已賠償 12,830 元，

這次只能退讓 1,775 元，要求我們返還 56,000 元。 

調解委員也覺得這個金額太沒行情，請王經理打電話請示主管，結果回報願

意再降一千元，且表示不可能再降了。 

調解失敗後將進入訴訟。由於爭議金額很小，法官可能還是判繼續調解。 

4. 若本屆管委會卸任前仍未處理完成，第三屆主委仍可受新任管委會委託，代

表社區出面進行調解。 

資料編號 （111）樸真字第 11105-1 號 

製表日期 111 年 05 月 29 日 
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肆、 管理中心報告： 

一、社區居住概況 

總戶數： 85 戶 

上月住屋概況 本月住屋現況 

常住 出租 其他 常住 出租 其他 

72 1 12 72 1 12 

託售戶：1 戶（6083）。 

承租戶：1 戶（S3）。 

裝潢戶：S3 (施工期間:原申請 2/7~5/30，5/18 告知因疫情關係，工班多人檢疫

隔離，致其工期延長至 7/31)。 

其  他：包含未裝修入住、假日偶爾來居住等。 

 

二、財務報告： 

1. 111 年度 5-6 月管理費收支情況表-截至 111/5/29 止。 

應 收 金 額 應收未收金額 

05-06 月應收 本  期(05-06) 前期(03-04) 累計 

683,186 234,251 0 234,251 

未繳戶數(前期) 0 戶 

未繳戶數(本期) 27 戶 

已繳戶數(本期) 58 戶 

催 繳 情 形 
電 話 通 知 對講機通 知 催 告 函 存 證 信 函 支 付 命 令 強 制 執 行 

0 0 0 0 0 0 

2. 本月份財務收支報告 

4 月份收入$ 155,706 元、支出$ 442,214 元、本月結餘$ 1,081,216 元。 

※第一銀行竹溪分行活儲帳號餘額$1,081,216 元。 

※本期累積結餘$1,081,216 元(詳如 4 月份財報)。 
定期存款明細如下: 

摘要說明 

第一銀行 

第一銀行 

存單編號 到期日 利率 利率性質 期數 存單金額 本月利息 累計利息

60699- 112/01/06 0.795% 固定 12 994 36,034 
 1,500,000 利息

098205 合計

60699- 112/01/06 0.815% 機動 12 223 35,040 
 283,470 

098205
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定存金額合計 1,783,470 71,074

本月份定期存款結存 1,854,544 

三、社區維護保養事項： 

協力保養廠商 保養日期 執行細項說明 

新光系統保全 (弱電) 5 月 05 日(四) 監控設備、弱電系統維護保養 

上和環保(消毒) 5 月 12 日(四) 環保室垃圾兼消毒作業 

幸運草園藝 5 月 27 日(五) 園藝植栽維護保養 

大昇消防 5 月 26 日(四) 機電消防設備維護保養 

興乘實業 5 月 27 日(五) 汽車轉盤維護保養 

富士達電梯 5 月 31 日(二) 各棟電梯維護保養 

四、管理中心工作報告: 

項次 日期 每日工作重要事項報告 備註 

1 

4/29 管理中心公告：A 棟前左側栽種紫蘇修剪領取登記。 完成 

4/30 
幸運草彭老闆將 A 棟門口紫蘇葉採集至管理中心供

住戶領取。 
完成 

2 4/30 
幸運草園藝實施保養時，同時更換 A 棟頂樓噴灌和

調整噴灌的水量及噴灑方向。 
完成 

3 4/30 

管理中心公告: 

1. 111 年 5 月廠商保養期程表。 

2. 111 年 5、6 月管理費繳費通知。 

3. 社區櫃台秘書人事異動-黃郁雯。 

完成 

4 

4/30 新任秘書黃郁雯至社區學習財務相關事務。 

完成 
5/2 

公司陳處長派一位財務秘書專責協助輔導財務製作

及管理費..等重點。 

5 5/2 秘書持續連繫 3~4 月管理費未繳戶，盡速繳交。 完成 

6 
添 
加 
軟 

5/3 今日添加軟化鹽 A B 棟各一包。 

完成 5/7 今日添加軟化鹽 A 棟一包。 

5/11 今日添加軟化鹽 A B 棟各一包。 
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化 5/17 今日添加軟化鹽 A 棟一包。 

5/19 今日添加軟化鹽 A B 棟各一包。 

5/25 今日添加軟化鹽 A B 棟各一包。 

7 5/3 

6135 住戶車子在地下室門口熄火，緊急找師傅來處

理。當下即時由早班皓凱在 B1 適時引導，18:06 師傅

到場後即時處理完畢。 

完成 

8 5/4 陳處長與清潔人員將破損共有 10 個沙包重新包裝。 完成 

9 5/4 

里長來訪並發兩份宣傳單，放置櫃台供住戶索取                                                      

1. 對抗致命登革熱，中西區民眾自我檢查表                                  

2.COVID-19 肺炎關懷單 

完成 

10 5/5 
幸運草園藝至社區修補植栽，特別交代 A 棟左側新

補植薄荷，須每日澆水不宜太濕。 
完成 

11 

車 

道 

捲 

門 

故 

障 

檢 

修 

5/5 

下午 15:30 早班皓凱發現鐵捲門卡住打不開，已聯繫

英明鐵捲門廠商。回報：當下鐵捲門卡住後，因控制

盤過熱所以先拔電源，之後打給英明詢問怎麼手動

開門，然後英明教我怎麼開後，說會盡快排師傅過

來。 

完成 

5/5 
管理中心公告：管理中心勤務調整公告。 

※鐵捲門故障，故暫停夜間巡邏。 

5/6 

英明鐵捲門廠商，表示零件準備不齊全，且捲門至少

需要四人才有瓣法做檢修，所以會在另外安排時間

過來。因師傅也須回報公司需準備那些零件。 

5/7 
英明鐵捲門黃先生來電告知 :預計 5/10(二 )上午

9:00~12:00 進行檢修。 

5/7 管理中心公告:車道快速捲門修復工程。 

5/10 

英明鐵捲門廠商派 3 員前來檢修捲門，查修結果：更

換控制零件，更換完成後經測試恢復正常狀態。                      

同時教學現場人員: 故障簡易排除 SOP，並錄影存

證。 

12 5/6 櫃台室內溫度已達 30 度，冷氣開啟，拍照存證。 完成 

13 
景 
觀 
燈 

5/6 

晚上 18:35 早班皓凱回報：景觀燈無熔絲開關跳脫，

即時報修大昇消防。等候師傅前來查修。 

晚上 19:20 大昇消防師傅前來查修結果：線路漏電暫

時將 19-2、19-10 隔離。   

完成 
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迴 
路 
異 
常 
檢 
修 

5/7 

陳處長巡視迴路異常線控: 

19-2 水池燈帶、19-4 五妃街花台燈另發現兩處柱燈

燈不亮，將會一併報修幸運草園藝。                          

5/12 

幸運草園藝修查線路:19-2、19-4 迴路，恢復正常 

1.花台燈軟條燈更換 

2.花圃三角燈燈泡更換 

3.半月池軟條燈更換 

14 
添加 
氯碇 

5/7 今日添加景觀池氯碇各 4、3 顆。 
完成 

5/20 今日添加景觀池氯碇各 4、3 顆。 

15 
鳳 
凰 
木 
修 
剪 

5/09 

幸運草園藝彭老闆來訊息告知：預計鳳凰木修剪時

間為 5/13~14 兩天，已申請路權，麻煩請社區協助管

制周邊機車停車問題。 

完成 
5/11 

幸運草園藝彭老闆告知：社區喬木修剪的路權已暫

時申請在 5/17~5/21 之間，路權範圍為五妃街 40 巷

與轉角以及大同路一段 188~200 之間。 

5/13 幸運草園藝至社區修剪鳳凰木，預計二天工作天。 

5/14 幸運草園藝至社區修剪鳳凰木，下雨無法施工。 

5/17 幸運草園藝至社區修剪鳳凰木，今日完成。 

16 
空調
室 
外機
管路
包覆 

5/10 

車道旁格柵內空調室外機管路包覆已破損。聯繫冷

氣廠商協助重新巡檢及包覆。 

下午 14:00 戴先生前來場勘丈量尺寸。 
完成 

5/17 原預計 5/17 施作管路重新包覆，廠商改期。 

5/19 祥凌冷氣廠商前來施作一樓室外機管路重新包覆。 

17 5/10 

管理中心公告: 

1. 1110430 第三屆第 5 次管委會議紀錄 1 管理中心報

告。 

2. 1110430 第三屆第 5 次管委會議紀錄 2議案討論及

住戶意見回覆。 

完成 

18 5/11 

下午 13:00A 棟無障礙電梯卡在十樓不動，並發出異

音，立即報修富士達電梯。 

下午 13:23 富士達師傅到場查修，查修結果: 其一接

點一條連結接觸不良造成開關異常。經重新將接點

連結鎖緊後，即恢復正常狀態使用。 

完成 
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19 
車 
道 
兩 
塊 
破 
損 
石 
材 
更 
換 

5/13 

車道兩塊石材破損，詢問百慶石材許先生，兩塊石材

報價。                    

下午 16:00 回覆約下禮拜二花蓮石材廠會載石材下

來，如有確定要我在請石材場順便載下來，報價費用

$3,000 元 。                                   

同時呈報總委同意先行採購，再後補會辦單。 完成 

5/14 
百慶工程行承辦人員回傳書面報價單，兩塊石材+運

送費$3,000 元。 

5/15 管理中心製作車道兩片石材破損會辦單。                                  

5/20 百慶石材派員前來施作車道二塊石材更換。 

20 
 

A 棟梯廳 7 樓 2 顆，8 樓 1 顆，總共 3 顆，呈報總委

後同意先行採購 3 顆(AR111 Led 9W 崁燈泡 一顆

$270) ， 總 共 $810 元 。                                              

下午 16:00聯繫大昇消防阿銓 5/26保養日同時更換。

呈報總委同意先行採購，再後補會辦單。 

 

 

 

 

完成 
大昇消防阿銓傳梯廳燈泡報價單，管理中心同時擬

會辦單。 

 5/13 

 5/16 

5/26 大昇消防保養同時更換 A 棟 7 樓*2 顆.8 樓一顆燈泡 

21 5/16 

管理中心事務機當機故障，無法使用列印。                                        

已先呈報總委，建議社區事務機可改為租賃方式，目

前有詢問 "言瑞事務機租賃"，待業務提供書面報價

單後再呈報管委會。 

列入 

5/29 例會

研議 

22 5/17 管理中心公告：111 年 4 月財務報表。 完成 

23 
喬 
木 
修 
剪 

幸運草園藝 5/18-19 進行防颱修剪。 

五妃街 40 巷人行道茄冬樹修剪。 
 5/18 

5/19

幸運草園藝 5/18-19 進行防颱修剪。 

五妃街 40 巷人行道茄冬樹大同路店面車道旁。 

原喬木修剪樹枝配合清潔隊自載運。連繫中西區清

潔隊，清潔隊火燒車，出不了車，就剛好燒到他們家

的。告知需向別的區借大型車，或許需安排下星期那

一天不能確定？！現在面臨這些大量樹枝能怎麼處

理？！回報管委會群組，請示各委員意見: 

1.由幸運草園藝清運恢復原報價。 

2.由人員整理再等清潔隊再丟，整理人力時間有限 

總委表示即刻處理，以免發生不必要爭議。 

完成 
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5/20 

陳處長與幸運草園藝彭老闆確認最後報價費用 :                                  

第 一 次 報 價 含 清 運 $45,100 元 ( 未 稅 ) 。                                          

第二次報價不含清運配合清潔隊$36,100 元(未稅)。                              

今日第三次報價含碎木運棄處理$43,100 元(未稅)，

正式書面報價單後補。 

5/20 幸運草園藝至社區將喬木大量樹枝清理乾淨。 

23 5/18 管理中心公告：社區外圍茄苳葉子修剪領取。 完成 

24 5/18 
S3 承租戶原裝潢期間：2/7~5/30，5/18 告知因疫情

關係，工班多人檢疫隔離，致其工期延長至 7/31。 
完成 

25 5/20 

早班皓凱回報：今天 6102 要搬家需使用 A 棟無障礙

電梯，住戶請人員先去確認有沒有損傷，以免到時候

有爭議。並前往確認檢查搬運前及行駛車道口。並確

認貨車高度及行駛出車道狀況，並拍照錄影。中午

12:17 搬運完成。 

完成 

26 5/23 
陳處長帶領兩位清潔人員將一樓外圍排水溝內落葉

及泥沙清理完畢。 
完成 

27 5/24 

管理中心公告: 

1. 檢查清理自家陽台排水孔。 

2. 請共同維護社區夜間安寧。 

完成 

28 
5/26 

B1 環保室洗手台水龍頭電源線接觸不良，導致環保

室水龍頭時好時壞，管理中心已訂購，待貨到更換 完成 

5/27 當天到貨後，由管理中心更換完成，即恢復正常。 

29 
製 
作 
會 
辦 
單 

5/8 
管理中心製作:社區迴轉盤年度安全檢查費用會辦單 

案號：1110508-01，總費用為$2,730 元。 

5/29 例會

管委會洽

悉決議：

案號

1110515-01 

1110520-01 

會辦單報廢 

 

詳參臨時

動議二 

5/15 

管理中心製作:車道兩塊石材破損會辦單 

案號:1110515-01，總費用$3,000 元。此筆費用由伯克

錸物業支付。 

5/16 
管理中心製作:梯廳燈泡更換會辦單 

案號：1110516-01，總費用$810 元。 

5/20 

管理中心製作:社區小門加裝一組後扣會辦單 

案號:1110520-01，總費用$3,500 元。此筆費用由伯克

錸物業支付。 

5/20 

管理中心製作：幸運草園藝喬木修剪費用會辦單 

案號：1110520-02，總費用$43,100 元。 

此案於 1110529 第三屆第 6 次例會追認。 
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30 
待 
追 
蹤 

110/ 

10/31 
持續辦理 

4/30 
小 
門 
加 
裝 
滾 
輪 

臨時動議：小門加裝滾輪，詢問門廠商加裝支架下定

輪評估可行性。

門檔。請廠商評估報價。

持續辦理 

4/30 
A 
B 
棟 
大 
門 
原 
木 
漆 
定 
期 
保 
養 

臨時動議：

評估報價。

持續辦理 

5/24 

矽利康固定。

                             

5/29 例會 

管委會洽

悉決議： 

請管理中

心先行使

用塑鋼土

修補 

5/25 
故障。

公設及住戶建材備品堆置於地下室：今年由誠美地

產代為清運，或未來由社區自行付費清運。管理中心

統整帳數，公告指定時間領取。

5/4 上午 10:00 與總委了解小門加裝後扣或是滾輪可

行性？會再詢問相關廠商到場了解並給予建議。

5/5 中午 12:10 久鋐金屬前來場勘解釋：不建議加裝

下定滾輪，這對於門的重力拉扯並無助力。所以最後

建議小門右上角可加裝一組後扣及下地面加裝一組

5/8 下午 14:00 與總委討論結果：小門後上再加裝一

後扣即可，再請廠商重新報價。

5/19 下午 16:45 久鋐金屬孫先生傳報價單一組新後扣

$3,500 元。已請該廠商盡速安排時程前來施作。

 B 棟大門原木漆定期保養，詢問相關廠商

5/4 上午 9:30 詢問林經理關於大門保養廠商資訊，

 林經理回覆：油漆廠商說這一定要去現場看日

 照嚴重的程度，看是要整個原漆面磨掉還是可

 以局部處理，再全面上漆，原來的植物漆還是護

 木漆（顏色會完全不一樣）也要看現場才能判

 斷。目前都在高雄，將安排時間過來社區場勘。

5/5 上午 11:00 再次聯繫油漆廠商窗口黃小姐詢問

 進度，告知會盡速安排。

5/16 下午 14:00 聯繫黃小姐安排前來場勘原木現況

 並建議保養期程，黃小姐告知詢問會盡快回覆。

 5/18 下午 15:00 黃小姐來電告知：因目前師傅

 均在高雄工作，暫時還無法抽空至台南場勘，若

 需安排場勘預計 7 月才能前來場勘。

五妃街三角窗圍矮燈下緣斷裂，早班皓凱先暫時用

管理中心詢問幸運草彭老闆這星期保養同時檢查。

下午 17:40 幸運草園藝彭老闆回覆：柱燈一組更新費

用$2,600 元含更換工資。已同時呈報管委會群組。

欣南瓦斯今日來社區抄表時告知：UPS 不斷電系統

 同時致電欣南瓦斯客服，客服回應：近期會再
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派人員過來檢查。 

 
五、前期會議工作進度報告： 

項次 議案事項 執行情形 備考 

議案

1110430

01 

調漲管理費 
經管委會充分討論後同意照案通過，提交
第四屆區權會議討論。 

列入 
5/29 例
會討論 

議案

1110430

02 

管理費繳交時

間及未準時繳

交的處理方式 

1. 若未準時繳納管理費，公布住戶戶號並
張貼電梯公告提醒。 

2. 交第四屆區權會議討論：未準時繳納管
理費將鎖電梯卡管制。 

列入 
5/29 例

會討論 

議案

1110430

03 

A、B 棟至少一

位住戶擔任管

理委員會成員 

照案通過，提交第四屆區權會議討論。 
列入 

5/29 例

會討論 

議案

1110430

04 

B1 車道尾端(環

保室端)是否重

新施作?【利弊

得失分析】 

1. 請管理中心詢問相關廠商施工工期及提
列利弊得失分析。 

2. 經管委會充分討論後同意提交第四屆區
權會議討論。 

列入 

5/29 例

會討論 

議案

1110430

05 

社區化糞池維

護合約到期研

議案 

1. 經管委會充分討論後社區化糞池維護合
約不再續簽約。 

2. 請管理中心詢問永新衛生針對每年度化
糞申報及抽取化糞池評估報價費用，供
管委會參考。 

列入 

5/29 例

會討論 

議案

1110430

06 

住戶意見反應

彙整研議案 

 

完成 



10  誠美樸真社區第三屆管理委員會 

1110430 

臨時 

動議 

共六項次 

1. 鼓勵住戶準時繳納管理費之優惠方案。 
(1) 預繳半年，可獲贈公設預約社區 KTV

免費使用/二次。 
(2) 預繳一年，可獲贈公設預約社區宴會

廳免費使用/一次。 
2. 針對未準時繳納管理費，須公布住戶戶
號並張貼電梯公告周知。 

3.小門加裝滾輪，詢問門廠商加裝支架下定
輪評估可行性。 

4. B 棟大門原木漆定期保養，詢問相關廠商
評估報價。 

5. A 棟 B1 軟水機鐵件除鏽，詢問相關廠商
評估重新處理相關費用。 

6. A 棟大廳的冷氣開關原則決議： 
(1) 每年五月~九月期間 12:00~19:00 符合

以下條件可開冷氣：室外溫度超過 32
度(溫度計放陰影處，不能太陽下)、或
室內溫度超過 30 度。 

(2) 大廳挑高，由於熱空氣上升、冷空氣
下降，而冷氣機在高處，冷氣機溫度
設定運轉溫度暫定 28 度，等實際現
場確認再行調整，或許就能維持大廳
之冷房效果，待測試之後再決定冷氣
設定的溫度 

(3) 請管理中心採購一支溫度計，放置大
廳並張貼溫度紀錄表。 
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肆、討論事項: 

一、【議案 052901】社區喬木修剪費用追認案。 

說明： 

1. 4/19 發現大門口右上方樹枝有黏液，詢問幸運草彭老闆是否正常? 

2. 4/30 幸運草園藝彭老闆告知是芥殼蟲害，藍花楹是介殼蟲危害，茄

冬也有輕微狀況，社區的喬木種植至今已有多年，該是準備修剪的

時候了，樹冠層通風良好，降低病蟲害，亦能防颱。同時請彭老闆

評估喬木修剪報價。 

3. 5/5 上午 08:45 幸運草園藝彭老闆送喬木修剪報價單，總費用

$47,355 元含稅。 

4. 5/11 下午幸運草園藝報價:喬木修剪項目:枝葉清運，將配合清潔隊枝

葉清運裁切與裝袋，原報價$45,100 元(未稅)，調整為$36,100 元(未

稅)。社區喬木修剪的路權已暫時申請在 5/17~5/21 之間，路權範圍

為五妃街 40 巷與轉角以及大同路一段 188~200 之間。 

5. 5/18、5/19 共計兩天施作喬木修剪，連繫中西區清潔隊，清潔隊火

燒車，出不了車，就剛好燒到他們家的。告知需向別的區借大型車，

或許需安排下星期那一天不能確定？！現在面臨這些大量樹枝能

怎麼處理？！ 

(1) 由幸運草園藝清運恢復原報價。 

(2) 由人員一一整理再等清潔隊再丟，整理人力時間有限。 

6. 總委表示即刻處理，以免發生不必要爭議，並獲多數委員同意。 

7. 5/20 上午 10:00 與幸運草園藝彭老闆確認最後報價費用，第一次報

價含清運$45,100元(未稅)，第二次報價不含清運配合清潔隊$36,100

元(未稅)，進行第三次報價含碎木運棄處理$43,100 元(未稅)， 正式

書面報價單會後補。擬會辦單予相關委員簽核。 
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決議： 

同意追認。 

二、【議案 052902】社區年度化糞池申報及抽取化糞池費用研議案 

說明： 

1. 依 1110430 第三屆第 5 次會議決議：經管委會充分討論後社區化糞

池維護合約不再續簽約。請管理中心詢問永新衛生針對每年度化糞

申報及抽取化糞池評估報價費用，供管委會參考。 

2. 管理中心詢問兩家廠商報價明細如下： 
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決議： 

同意委由永新衛生發包施作，總費用$13,500 元。 
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三、【議案 052903】管理中心影印機使用採租賃方式研議案。 

說明： 

1. 5/16 管理中心事務機當機故障，無法使用列印。已先呈報總委，

建議社區事務機可改為租賃方式，目前有詢問「言瑞事務機租賃」，

待業務提供書面報價單後再呈報管委會。 

2. 百責企業報價明細如下: 

(1) 租賃月租費 800 元。預繳月收，使用張數每三個月結算一次 

(2) 合約期間內機器保養及維修零件更換均完全免費耗材:如碳粉、

滾筒、清潔組等易免費提供(紙張除外)。 

(3) 黑白(不分尺寸)基本頁數：每月 800 頁/超張每頁 0.3 元。若簽

約一年，每月未使用完之頁數可續用至約滿為止，即每年 9600

張。 

(4) 裝機費及搬運費用：優待免收。 

  

決議： 

1. 經管委會充分討論：同意採租賃 3 票、反對採租賃 2 票。 

2. 管理中心將提供住戶影印服務，收費標準如下: 

紙張尺寸 A4 B4 A3 掃描 

費用 $1 元/張 $2 元/張 $3 元/張 $5 元/張 

3. 請管理中心公告周知。 
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四、【議案 052904】第四屆區分所有權人會議議題研議案。 

說明： 

1. 時間：6/25(六)上午 09:00 報到，09:30 開議， 

地點：社區二樓聯誼廳。 

2. 籌備時程安排 

(1).6/01 公告開會。 

(2).6/02~6/10 住戶提案。 

(3).6/13 寄發通知單、會議議程、出席委託書。 

3. 第四屆區分所有權人會議彙整，議案共計 3 件。 

 

提案一：調漲管理費。 

說明： 

1. 社區管理費收支總收入為 34 萬 1 千餘元(目前店面每坪 35 元、住

戶每坪 70 元含汽機車位)，固定支出約 37 萬 5 千餘元，每月概估

結餘約負 3 萬 4 千餘元不等，上述僅以固定支出為主。 

2. 年度公共設施預定花費約 5 萬餘元不等，為目前訪價概估金額，隨

著人工及物價波動，未來將再上漲。 

3. 目前已入不敷出，日後重大設施修繕將使得公共基金更捉襟見肘，

需每月有盈餘回補，以利維持經費後續使用。 

4. 年度支出費用如下表一、二： 
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提案二：管理費繳交時間及未準時繳交的處理方式。 

說明： 

1. 為使社區各項管理收支正常運作，管理中心列出社區規約條文內容，

供委員會研議作為區權會議議題。 

2. 增修訂條文如下： 

條文 原條文內容 修定後條文內容 修正原因 

第四章 
第十七條 
第二款 
第二目 

管理費之收繳以每月為一

期；每次收繳二期，繳費方

式授權管理委員會訂定之 

管理費之收繳以每月為一期；每次

收繳至少二期，繳費方式授權管理

委員會訂定之。 

繳費方式及時間由管委會決議後

公佈實施。 

繳費時間 

更為明確 

第四章 
第十七條 
第四款 
第一、二目 

區分所有權人或住戶若在

規定之日期前積欠應繳納

之公共基金或應分擔或其

他應負擔之費用，逾二期

（即二個收費期別），經七

天期間催告仍不給付者，管

理負責人或管理委員會得

訴請法院命其給付應繳之

金額及遲延利息，遲延利息

以未繳金額之年息 10% 計

算。 

（一） 繳款截止日之次日起一周

內電話催收。次月 5 日公

告欠繳名單。 

（二） 管理費超過兩期（即二個

月）未繳者，暫停電梯使

用，經七天期間催告仍不

給付者，管理負責人或管

理委員會得訴請法院命其

給付應繳之金額及遲延利

息，遲延利息以未繳金額

之年息 10% 計算。 

催繳程序 

更為明確 

 

 

提案四、B1 車道尾端(環保室端)是否重新施作。 

說明: 

1. 廠商報價明細如下: 

(1) B1 車道 EPOXY 地板更換成地磚費用$75,075 元含稅。 

(2) 感應線圈重新切割埋設費用$14,700 元含稅。 

2. 5/12 下午 16:00 詢問智翔工程行黃先生回覆: 

(1) 車道會分兩次施工，等一邊施工完成後，硬度可以在施工另一

邊。 

(2) 一邊工期約 8 天，兩邊工期總共 20 天。視天候狀況可能會有

變動。 
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(3) 但因埋設感應線圈深 2 公分，打除 epoxy 必定會損傷感應線

圈。若確定要施作，需要雙方廠商配合施作。 

伍、臨時動議： 

一、住戶意見反映彙整 

戶別 意見內容與管委會回覆 
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8031 

煩請委員會張貼公告，提醒住戶晚上(特別是 10 時以後)走
動可否盡量放輕腳步。 
因大樓樓層之間隔音差，白天得忍耐樓下店面施工噪音，
晚上又常因樓上住戶走動”蹦蹦”聲或拉傢俱雜音，家中年
長者難以休息。 
敬請主委與各委員幫忙張貼『通知』提醒，謝謝! 
PS.若真要當場請晚班人員當場等待確定，也有困難，因
是『不定時』的聲響。 

管委會回覆 已請管理中心發佈公告：請共同維護夜間安寧。 

二、伯克錸物業社區經理 111 年 4、5 月缺班扣除費用與回饋項目 

缺班說明如下: 

年 月份 職稱 缺班日期 缺班天數 金額 計算方式  

111 4 經理 4/19~4/22、4/25 5 天 9,167 55000/30*5=9,167  

111 4 秘書 4/23~4/24 2 天 2,800 
42000/30*2=2,80
0 

 

111 5 經理   一個月 27,500 55000/2=27,500  

合   計 39,467   

決議： 

經管委會委員與伯克錸陳藝文處長充分討論溝通後願意回饋本次會

議議案一【議案 052901】之社區喬木修剪費用$43,100 元。原回饋之

小門後扣與車道石材共$6,500 元取消回饋。 

 

陸、散    會 

 

 

會議主席簽名： ___________ 

 




