
 
 

1  誠美樸真社區第三屆管理委員會 

誠美樸真社區 
第三屆第 8 次管理例會會議紀錄(臨時會議) 

 
 

會議名稱 誠美樸真社區第三屆第 8次管理例會 

會議時間 111年 08月 21日(日)19:00 會議地點 A棟 2樓聯誼廳 

會議主席 主任委員 楊靜利 會議記錄 伯克錸物業陳藝⽂處長 

出席⼈員 
副 主 委：林佩蓁  監察委員：李詠青 

財務委員：楊周純  總務委員：陳詩斌 
列席⼈員 第四屆副主委：林芷⽻ 

壹、 出席⼈數 

應出席 5員，實際出席 5 員；已達法定開會⼈數。 

貳、 管委會報告 

⼀、110年 10月銘正公寓服務費支付說明案。 

1. 依第三屆第⼀次臨時區權會決議，執⾏⾄調解階段並授權由管委會進⾏。 

2. 111 年 4 月 21 日收到臺灣臺南地⽅法院臺南簡易庭通知書，當事⼈：銘
正公寓⼤廈管理維護有限公司，於 111年 5月 24日上午 09:00進⾏民事
調解。 

3. 於 111年 4月 21日，楊主任委員及陳總務委員代表本社區前往法院與銘
正保全股份有限公司（代表⼈：王經理）進⾏調解。 

社區目前對銘正物業暫扣款 57,775 元。當天實際負責⼈黃泰欽未出席，
銘正代表⼈王經理表示，上次銘正保全與本社區的調解結果已賠償 12,830
元，這次只能退讓 1,775元，要求我們返還 56,000元。 

調解委員也覺得這個⾦額不合常理，請王經理打電話請示主管，結果回報
願意再降⼀千元，且表示不可能再降了。 

調解失敗後將進⼊訴訟。由於爭議⾦額很小，法官仍可能引導雙⽅調解。 

4. 於 111年 5月 29日第三屆第 6次會議提報：若本屆管委會卸任前仍未處
理完成，第三屆主委仍可受新任管委會委託，代表社區出面進⾏調解。 

5. 111年 7月 7日收到臺灣台南地⽅法院簡易庭通知書，當事⼈：銘正公寓
⼤廈管理維護有限公司，於 111年 7月 21日下午 14:40進⾏辯論。 
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6. 由楊主委撰寫答辯狀，並於 111年 7月 12日由管理中⼼將正本送⾄台南
地⽅法院，副本郵寄銘正公寓⼤廈管理維護有限公司。 

7. 111 年 7 月 21 日楊主委不克前往出庭，委由陳總務委員代表本社區前往
法院與銘正公寓⼤廈管理維護有限公司（代表⼈：黃泰欽）進⾏辯論。 

當天調解失敗，通知下次出庭時間為 111年 8月 11日下午 14:50分。 

8. 111 年 8 月 11 日由陳總務委員代表本社區前往法院與銘正公寓⼤廈管理
維護有限公司（代表⼈：黃泰欽、陳世熙）進⾏辯論。 

9. 111年 8月 16日收到臺灣臺南地⽅法院臺南簡易庭簡易第 27法庭和解筆
錄。 

和解成立內容：被告於民國 111年 8月 20日前給付原告新臺幣肆萬玖仟
壹佰貳拾伍元。兩造其餘之所有法律關係均消滅，雙⽅均不再主張。 

10. 111 年 8 月 19 日本管委會給付銘正公寓⼤廈管理維護有限公司新臺幣肆
萬玖仟壹佰貳拾伍元整。 

$57,775 (原暫押款)扣除$8,650(賠償本社區) =$49,125(應付⾦額)  

另匯費$30則總支出為$49,155。 

 

參、 管理中⼼報告： 

⼀、社區居住概況 

總⼾數： 85⼾ 

上月 本月 

常住 出租 其他 常住 出租 其他 

72 1 12 72 2 11 

託售⼾：1⼾。 
承租⼾：2⼾。 
裝潢⼾：S3 (施⼯期間：2/7~ 8/31)、8072(施⼯期間：7/25~9/25) 
其  他：包含未裝修⼊住、假日偶爾來居住等。 
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⼆、財務報告 

1. 111年度 7-8月管理費收支情況表-截⾄ 111/8/17 ⽌。 

應 收 ⾦ 額 應收未收⾦額 
07-08月應收 本  期(07-08) 前期(05-06) 累計 

682,612 61,304 0 61,304 
未 繳 ( 前 期 ) 0⼾ 
未 繳 ( 本 期 ) 8⼾ 
已 繳 ( 本 期 ) 77⼾  

催  繳  情  形 
電 話 通 知 對講機通知 催 告 函 存 證 信 函 支 付 命 令 強 制 執 ⾏ 

0 0 0 0 0 0 

2. 7月份財務收支報告 

7~8月份收⼊$ 714,523元，7月支出$ 375,513元，本期結餘$ 1,252,393元。 
※本期累積結餘$1,252,393元(詳如 7月份財報)。 
 
定期存款明細如下: 
摘要說明 存單編號 到期日 利率性質 期數 存單⾦額 利息 

合計 

本月利息 累計利息 

第⼀銀⾏ 60699-098205 112/01/06 固定 12 1,500,000 994 33,564 

第⼀銀⾏ 60699-098205 112/01/06 機動 12   283,470 267 6,232 

定存⾦額合計 1,783,470  1,246 39,796 

本月份定期存款結存 1,823,251 

三、社區維護保養事項 

協力保養廠商 保養日期 執行細項說明 

上和環保(消毒) 8月 8日(⼀) 環保室垃圾兼消毒作業 

新光系統保全 (弱電) 8月 11日(四) 監控設備、弱電系統維護保養 

興乘實業 8月 30日(⼆) 汽車轉盤維護保養 

⼤昇消防 8月 31日(三) 機電消防設備維護保養 

富⼠達電梯 8月 31日(三) 各棟電梯維護保養 

幸運草園藝 8月 25、26(四、五) 園藝植栽維護保養 
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四、管理中⼼⼯作報告 

項次 日期 每日工作重要事項報告 備註 

1 
購 
買 
及 
添 
加 
軟 
化 
鹽 

7/16 添加天然鹽 A B棟各⼀包。 

完成 

7/22 添加天然鹽 A B棟各⼀包。 

7/27 添加天然鹽 A B棟各⼀包。 

8/2 購買天然鹽 25KG共 20包。 

8/2 添加天然鹽 A B棟各⼀包。 

8/7 添加天然鹽 A B棟各⼀包。 

8/13 添加天然鹽 A棟⼀包。(剩餘 15包) 

2 
管 
理 
中 
⼼ 
公 
告 

7/17 電梯擺放公告：清洗⽔塔及蓄⽔池。 

完成 

7/20 公告：請維護居住安全提升⽣活品質。 

7/24 公告：1.中元普渡公告 2.裝潢施⼯公告。 

7/25 公告：第三屆第七次例會會議紀錄。 

7/27 公告：S3裝潢延期公告。 

7/31 公告：8月份保養期程。 

8/5 公告：夏季社區節電措施。 

8/8 公告：7月份財報。  

3 7/17 召開第三屆第七次管理委員會例會。 完成 

4 7/18 
富⼠達電梯告知，保養⼈員前次保養時發現消防功能異
常，今日⾄社區查修後恢復正常。 

完成 

5 7/19 潔瑞清潔⾄社區清洗⽔塔以及蓄⽔池。 完成 

6 

7/20 
A棟無障礙電梯樓控機板異常，R樓無法感應，已先將
樓控關閉，待廠商查修。 

持續 
追蹤 7/21 新光保全告知預計 7/29富⼠達電梯保養日拆回檢修。 

7/29 7/29新光保全將樓控機板拆回檢修。 

7 7/20 
保全⾄地下室巡邏並針對車位擺放安全帽及其他雜物開
立勸導單。 

完成 
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8 
添 
加 
氯 
錠 

7/20 添加氯碇圓池 4顆半圓池 3顆。 

完成 7/29 添加氯碇圓池 4顆半圓池 3顆。 

8/8 添加氯碇圓池 4顆半圓池 3顆。 

9 7/21 
幸運草⽊⼯⾄社區檢修⽊座椅，並將所有⽊座椅鑽孔鎖
螺絲。 

完成 

10 7/26 
誠美地產⼯務偕同新光保全及物管⼀同檢視車道 ETC感
應問題，並將感應器往左調後已明顯改善感應速度。 

完成 

11 7/26 
誠美地產⼯務協助丈量環保室自動門旁的磨損範圍，請
車道截⽔溝鐵件廠商，⼀併訂製鐵件包覆磨損的牆面。 

完成 

12 7/28 富⼠達電梯⾄社區檢查漏油情況是否改善，已正常。 完成 

13 7/28 ⼤昇消防更換 A棟 6F磁⼒門叩中繼器及 10F梯廳燈。 完成 

14 7/28 管理中⼼刪除 43組 ETC內碼。 完成 

15 7/29 清潔⼈員協助清理垃圾集中室冷藏設備內部空間。 完成 

16 7/30 18:50保全回報社區小門故障，已於 20:20修復。 完成 

17 8/3 

東海冷凍⾄社區保養，發現冷藏設備門鎖斷裂，經由陳

處長與上和環保溝通協調後，更換費用 1,500元，由上

和環保支出。 

完成 

18 

8/4 
08:00保全回報 A棟無障礙電梯停在 11樓無作動，通
報富⼠達電梯。 

完成 8/4 08:40富⼠達電梯⾄社區進⾏查修。 

8/4 
13:20富⼠達電梯研判為內門接點監控繼電器接線接觸
不良導致，已修復完成。 

19 8/6 社區進⾏中元普渡祭祀活動。 完成 

20 8/7 管理中⼼協助清掃社區外圍落葉。 完成 
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21 8/9 上和環保⾄社區消毒垃圾集中室。 完成 

22 8/11 
新光保全⾄社區進⾏保養，並指導現場⼈員將門禁系統
卡片資料輸⼊智慧⾏動社區 app系統內。 

完成 

23 8/12 
將門禁系統卡片資料全數輸⼊智慧⾏動社區 app系統
內，全住⼾可用門禁卡片領取包裹信件。 

完成 

24 8/12 更換 A棟 1F⼤廳外 3顆燈泡。 完成 

25 8/15 6131⼯班拆除⼯程保護，由管理中⼼⼈員檢查完成。 完成 

26 8/16 
⼤昇消防⾄社區進⾏消改⼯程，今日尚未完成，8/18
繼續完成後續⼯程。 

完成 

27 8/17 社區外圍矮燈柱被撞斷，使用塑鋼⼟黏補。 完成 

 
待辦事項 

項次 日期 內容 處理進度 

1 111.04.30 
AB棟⼤門原⽊漆定期保
養。 

8/17廠商告知老闆確診，待
康復才能⾄社區場勘。 
將於 8/24再次詢問。 

2 111.07.24 車道⼝兩塊⽯板破損。 

7/24 管理中⼼發現車道⼝
地磚破裂，調閱監視器發現
為⼤⽅保養廠 7/23 上午
10:00車輛迴轉時造成。 
7/25 管理中⼼⾄保養廠索
賠，保養廠表示願意賠償但
不願支付全額，導致⼈員與
對⽅發⽣⼝角，回報處長後
表示，待修繕廠商報價後，
再由處長溝通。 
8/8 收到百慶⽯材廠商報價
兩塊⽯板⾦額 3,000 元，⼯
資 2,500，處長表示⾦額與前
次不同，會詢問廠商。 
8/15 百慶⽯材回覆，⼯資
2500 元是為加強支撐所需
費用。 
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五、前期會議⼯作進度報告 

肆、討論事項: 

⼀、【議案 082101】車道出⼝舖面 EPOXY更改為地磚。 

說明： 

1. 6/25區權會決議 B1車道出⼝重新鋪成磁磚面。 

2. 7/20 管理中⼼將施⼯圖及增設截⽔溝告知廠商，廠商表示與先前報價內

容不同，需要再找其他廠商訂製截⽔溝需使用的鐵件，會再請別的廠商過

來場勘後重新報價。 

項次 議案事項 執行情形 備註 

議案 
071701 

財務收支管理辦
法增修訂研議。 

修改財務收支管理辦法第⼀條第⼆款第四項
第⼀、⼆目，並於 7/28公告即日起實施。 

完成 

議案
071702 

社區 A、B棟雨
遮清洗⽅案研
議。 

經管委會委員充分討論後表決，同意清洗 0
票，不同意清洗 2票，本議案暫緩執⾏。 

完成 

議案 
071703 

中元普渡時程研
議。 

1. 訂於 8/6(六)舉辦中元普渡祭祀活動，委由
林副主委統籌舉辦，並請管理中⼼公告統
計參與團拜⼾數。 

2. 8/6中元普渡圓滿結束。 

完成 

臨時  
動議 

遷⼊遷出管理辦
法修訂案。 

修改遷⼊遷出管理辦法第四點第⼆款，並於
7/28公告即日起實施。 

完成 

臨時 
動議 

社區節電措施。 

1. A 棟⼀樓⼤廳空調開放時間原為 12:00 ⾄
19:00改為 14:00⾄ 21:00，以節省用電量，
已於 7/18日起實施。 

2. 凌晨 00:00⾄早上 06:00時段關閉 A、B棟
客梯電梯運⾏，僅留無障礙電梯正常使用，
於 8/8起開始實施。 

完成 
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3. 7/29鐵件廠商⾄社區丈量環保室鐵件。 

4. 8/2智翔⼯程⾏提供更新報價$150,900元(未稅)。 

5. 成彬科技(車道線圈)維持原報價 14,000元(未稅)。 

6. 8/10智翔⼯程⾏表示⼯期暫定為 9/10進場，需視鐵件廠商供料時間確定

後才安排⼯期。 

 
決議： 

1. 非常感謝誠美地產同意支付費用$150,900元未稅。 

2. 車道線圈切割埋設費用$14,000元，由管委會支付。 

3. 由管委會自動發起『⼀⼈⼀卡向百棟爺爺致謝』的活動，邀請住⼾小朋友自⾏
製作⼿繪寫下對百棟爺爺的感謝。相關細節內容將由管理中⼼公告周知。 
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⼆、【議案 082102】A棟 1F數位裝置故障。 

說明： 

1. 7/30發現北極熊螢幕嚴重閃爍，請原廠藝術網⾄社區查修，發現螢幕溫
度異常過⾼以致故障需要更換，並表示目前有整新品及新品價格不同。 

2. 8/3廠商報價兩⽅案(產品均保固⼀年): 

(1)新品 65吋 UHD4K顯示器 45,000(未稅)。 

(2)整新品 65吋 UHD4K顯示器 20,000(未稅)。 

3. 8/11詢問前次更換時故障原因，及是否有改善⽅式，廠商表示前次直接
更換新品，沒有紀錄故障原因為何。 
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決議：  

1. 同意採整新品⽅案，總費用$20,000元。 

2. 廠商檢修排程須配合陳總委⼀併討論了解散熱問題。 
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三、【議案 082103】A棟 1F外玻璃旁植栽改植。 

說明： 

1. A棟 1樓天竺葵因不耐⾼溫造成幾乎全部枯死，詢問幸運草如何改善。 

2. 幸運草園藝建議清空改植，經詢問後提供以下三種植物供社區選擇: 

l 薑荷花(耐⾼溫，不耐寒、不耐旱，春夏秋開花) 費用約 15,600元。 

l 黃時鐘花 (喜⾼溫多濕⽣育適溫 22~32度，春秋開花)費用約 6000元。 

l 繁星花(適溫 25~30度，耐旱性佳，全日照植物，開花期長) 費用約 6000元。 

決議： 

1. 薑荷花是球根植物，怕不好照顧。繁星花的花型花⾊與矮仙丹類似，庭園
的多樣性較低。黃時鐘花好⼀點，但葉⼦形狀與質地與目前周邊的植栽不

太搭。 

2. 天竺葵屬多年⽣，不耐⾼溫，是因為天氣太熱才長不好，如果社區可以忍
受⼀時的荒野，等天氣涼爽⼀點，應該可以再冒芽。 

3. 上述內容，過秋、冬季節後再⾏觀察，暫緩更換植栽。 

 

伍、臨時動議: 

⼀、住⼾意見反映彙整 

戶別 意見內容與管委會回覆 

6093 

6號 2部電梯無法正常使用已成常態請管理中⼼說明此後應變⽅

法: 

1.已於住⼾管理⼤會提問電梯遲延回饋運作需求。 
2.近⼀週右側電梯⼤修 2次(3位師傅⼤陣仗維修)。 

3.新住⼾遷⼊需長時間 HOLD住電梯。 

上述三項望請管委會督導管理公司提出對策，謝謝。 



 
 

12  誠美樸真社區第三屆管理委員會 

管委會回覆 

管理中⼼補充說明: 
當天下午 13:10，富⼠達電梯告知 A棟無障礙電梯消防反應異常，

14:20緊急派⼈⾄社區維護，同時裝潢⼯班進場施作保護，造成住

⼾久候不耐煩。 
立即向住⼾解釋，但住⼾仍對於電梯時常維護表示不甚滿意。 

 

管理中⼼調閱富⼠達電梯⾄社區保養共 3次: 
6 月底保養時發現面板有施打矽利康無法拆開保養，詢問陳總委

後，同意割開矽利康以利進⾏保養。 

7/11富⼠達技師先⾏評估以及確認如何調整面板底部，四部電梯
⼤約 1小時。 

7/15 富⼠達電梯技師調整面板及拆開面板保養平均⼀部電梯 1.5

小時。 
7/18富⼠達電梯告知 A棟無障礙電梯發出消防反應異常，緊急派

員⾄社區維護，處理約 2.5小時並恢復正常。 

 
1.電梯設有延長開門裝置功能。 

2.如上敘述說明。 

3.日後有住⼾搬遷或裝修將加強宣導。 

8091 

7/21上午試著溝通樓上 8101住⼾(前面噪音打擾已寫意見書)，打

對講機不接，後向櫃台投訴我等騷擾。 

忍無可忍，請委員幫忙處理，如要報警，請警察或請櫃台作證都

可，要見面講也可，實為受害⼈卻被反告騷擾，以此陳述事實，

望公平正義待見。 

管委會回覆 請管理中⼼發佈宣導公告：請共同維護夜間安寧。 

jimmy
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