
 

 

1  誠美樸真社區第四屆管理委員會 

誠美樸真社區 

第四屆第 1 次管理委員會議會議記錄 

 
 

會議名稱 誠美樸真社區第四屆第 1 次管理例會 

會議時間 111 年 10 月 02 日(日)19:00 會議地點 A 棟 2 樓聯誼廳 

會議主席 主任委員：楊靜利 會議記錄 伯克錸物業：陳靖騰經理 

出席人員 
副 主 委：林芷羽  監察委員：李詠青 

財務委員：楊周純  總務委員：陳詩斌 
列席人員 伯克錸物業：陳藝文處長 

壹、 出席人數:應出席 5 員，實際出席 5 員；已達法定開會人數。 

貳、 主席致詞： 

謝謝大家擔任管理委員服務社區，本屆管委會的主要任務是完成社區各

項管理工作的標準作業流程，讓之後接手的管委會，即便是因中籤而擔

任者，都能夠快速上手、事半功倍。也請管理中心務必全力配合管委

會，提供精緻且有效率的服務。 

參、 管理中心報告： 

一、社區居住概況 

總戶數： 85 戶 

上月住屋概況 本月住屋現況 

常住 出租 其他 常住 出租 其他 

72 2 11 72 2 11 

託售戶：1 戶。 

承租戶：2 戶。 

裝潢戶：S3 (施工期間：2/7~ 10/31)、8072(施工期間：7/25~11/25) 

其  他：包含未裝修入住、假日偶爾來居住等。 

 

資料編號 （111）樸真字第 11110-1

號 製表日期 111 年 10 月 02 日 
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二、財務報告： 

1. 111 年度 9-10 月管理費收支情況表-截至 111/9/30 止。 

應 收 金 額 應收未收金額 

09-10 月應收 本  期(09-10) 前期(07-08) 累計 

857,450 70,980 0 70,980 

未繳戶數(前期) 0 戶 

未繳戶數(本期) 5 戶 

已繳戶數(本期) 80 戶  

催 繳 情 形 
電 話 通 知 對講機通 知 催 告 函 存 證 信 函 支 付 命 令 強 制 執 行 

5 0 0 0 0 0 

2. 9 月份財務收支報告 

9 月份收入$ 865,092 元、支出$ 411,720 元、本月結餘$ 1,353,508 元。 

※第一銀行竹溪分行活儲帳號餘額$1,353,508 元。 

※本期累積結餘$1,353,508 元(詳如 9 月份財報)。 

定期存款明細如下: 

摘要說明 存單編號 到期日 利率性質 期數 存單金額 
利息 

合計 

本月利息 累計利息 

第一銀行 60699-098205 112/01/06 固定 12 1,500,000 994 35,552 

第一銀行 60699-098205 112/01/06 機動 12   283,470 281 6,794 

定存金額合計 1,783,470  1,275 42,346 

本月份定期存款結存 1,825,816 

三、社區維護保養事項： 

協力保養廠商 保養日期 執行細項說明 

上和環保(消毒) 10 月 14 日(五) 環保室垃圾兼消毒作業 

新光系統特勤 (弱電) 10 月 6 日(四) 監控設備、弱電系統維護保養 

興乘實業 10 月 28 日(五) 汽車轉盤維護保養 

大昇消防 10 月 31 日(一) 機電消防設備維護保養 

富士達電梯 10 月 28 日(五) 各棟電梯維護保養 

幸運草園藝 10 月中才能確認 園藝植栽維護保養 

四、管理中心工作報告: 

項次 日期 每日工作重要事項報告 備註 
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1 

購 
買 
及 
添 
加 
軟 
化 
鹽 

8/18 添加天然鹽 A 棟一包。 

完成 

8/23 添加天然鹽 A B 棟各一包。 

8/29 添加天然鹽 A 棟一包。 

9/4 添加天然鹽 A 棟一包。 

9/10 添加天然鹽 A 棟一包。 

9/18 添加天然鹽 A 棟一包。 

9/24 添加天然鹽 A 棟一包。(剩餘 7 包) 

2 

管 

理 

中 

心 

公 

告 

8/15 公告：第三屆第 8 次管理委員會議開會通知單 

完成 

8/29 公告：社區經理人事異動-陳靖騰 

9/01 公告：社區特勤人事異動-方志涵 

9/01 公告：111 年 9 月廠商保養期程表 

9/01 公告：111 年 09.10 月管理費繳費通知 

9/04 公告：化糞池噴藥除蟲及汙泥抽取作業公告 

9/14 公告：住戶居家檢疫及相關事項說明 

9/15 公告：店面裝潢施工期程延期 

9/30 公告：第四屆第一次管理委員會會議通知單 

3 
添 
加 
氯 
錠 

8/18 添加氯碇圓池 4 顆半圓池 3 顆。 

完成 
8/29 添加氯碇圓池 4 顆半圓池 3 顆。 

9/9 添加氯碇圓池 4 顆半圓池 3 顆。 

9/24 添加氯碇圓池 4 顆半圓池 3 顆。 

4 
快 
速 
捲 
門 
維 
修 

8/24 

夜班特勤 21:53 回報捲門故障，不管是遙控器還是

現場設備，按壓上下按鈕後 ，設備皆有觸發聲，但

無執行上下捲門動作。現：捲門無法使用。已請夜

班特勤加強監控。明天一早會連絡廠商檢修。 

完成 
8/25 

廠商派員前來檢修，結果:整流器跟保險絲燒壞。更

換完成後，經測試恢復正常運作。目前是正常狀

態。此零件並無收費。 

8/30 
廠商前來查修快速捲門故障，查明原因為保險絲燒

壞，已完成保險絲更換，現快速捲門已可使用。 
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8/31 

昨晚因快速捲門發生無車輛進出卻自行反覆開關門

的情況，夜班特勤當下已斷電處置，今日經確認，

保險絲處有過熱燒熔之情形，立即通知廠商前來檢

修。 

經檢查捲門開關並無運行不良之情形，技師推測可

能為防壓過於敏感，捲門下放時的些許摩擦導致捲

門回彈，但還需回去討論研究有什麼其它可能原

因，目前已對保險絲加裝斷路器做特殊處置，如再

發生過熱將會直接斷電。 

9/6 

早班特勤發現捲門卡住,主機板發燙,已先斷電手動開

啟。 

8:10 通知廠商,廠商回復今日師傅的行程在嘉義,不確

定今日是否可以趕過來,今日未到社區維修。 

9/9 

廠商查修快速捲門，原訂要拆下捲門檢查，但經老

闆只是反覆測試，以及掛錶檢查電流後，發現在捲

門上升到一定高度時，電流數值會異常飆高，老闆

最終判斷捲門的面板，要更換成電容較大的面板才

行，目前先更換面板零件，讓社區快速捲門能使

用，待回去叫料到貨後，再至社區更換面板 。 

9/16 
廠商至社區維修快速捲門，更換捲門馬達及控制

器，已順利完成。 

5 
數 
位 
裝 
置 
藝 
術 
設 
備 
修 
繕 

9/1 
與總委會同藝數網北極熊廠商了解北極熊故障之原

因與後續處置 

持續追蹤 
9/1 

協助藝數網老闆更換安裝北極熊面板，以及重拉

HDMI 線，測試良好可使用，但還有散熱問題要解

決，廠商擇日再來處理，在此之前暫時不要使用北

極熊。 

9/14 
藝數網廠商今日來維修大廳北極熊以及改善散熱問

題，嘗試無果，無法解決。 

9/16 藝數網至社區跟總委討論北極熊散熱問題。 

6 8/23 誠美工務派員來修補地下室 B1 及 B2 油漆 完成 

7 8/24 

新光特勤派員前來檢修 B 棟一樓大門陽極鎖。 

右側..陽極鎖原換新品，但還是無法落鎖。 

(8/14 將舊品拆回，測試多次將定位珠削切即可) 

故今日將新品拆走，換回舊品，安裝舊品後經測試

恢復正常感應狀態。 

持續追蹤 
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8 8/30 興乘實業前來保養汽車轉盤，保養已完成。 完成 

9 8/31 陪同大昇消防進行消防機電保養。 完成 

10 8/31 陪同富士達電梯技師進行 AB 棟共四台電梯保養。 完成 

11 8/31 

陪同新光特勤技師會同富士達技師將 1 號梯維修完

畢之樓控板裝回電梯樓控箱內，使 1 號電梯恢復門

禁控制。 

完成 

12 8/31 
陪同新光技師檢查公設各處陽極鎖開關狀況，已確

認共四處故障，將再安排時間前來維修。 
完成 

13 9/1 

S3 店面要求工期再展延 2 個月，經現場巡檢，確實

因為消防安檢等因素造成工期延宕，應是要再兩個

月才能完工。 

完成 

14 9/3 
鳳凰木樹枝遭強風吹落，目前先暫時移至樹腳處，

避免影響路人通行。 
完成 

15 9/3 

巡邏 A 棟頂樓時，發現戶外吊燈遭強風吹斷一盞，

燈具掉落地上，暫時先收回保存，待查詢施作廠商

後，向其尋求維修報價。 

持續追蹤 

16 9/5 

與車廠協商車道破損石材賠償一事，車廠僅願意支

付$3,000 石材費用，並已支付$3,000，已聯繫百慶

石材備料更換，剩餘加固工程，總委會協助處理。 

完成 

17 9/6 
特勤巡邏在 B 棟 B1 的安全梯撿到一條褲子,列為失

物招領。 
完成 

18 9/7 永新衛生施作化糞池噴藥。 完成 

19 9/8 永新衛生工程施作化糞池淤泥抽取作業。 完成 

20 9/9 
油漆廠商派師傅至社區將 A、B 棟大門外原木門片

與牆體進行護木漆油漆保養。 
完成 

21 9/9 
於車道旁拒馬張貼"監視錄影中 勿隨意移動"和"任

何損壞 照價賠償"等告示牌。 
完成 

22 9/13 

新光至社區檢查更換手寫板，經檢測發現不須重

灌，是線路供電不足，已更換線路並讓手寫板獨立

供電，目前手寫板已可正常使用。 

完成 
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23 9/17 

夜間發生大地震後已立即請夜班特勤回報現場狀況

並要求巡邏，確認發生電梯停機狀況，請夜班特勤

聯絡富士達電梯前來搶修，並立刻趕至社區協助，

至社區後先立刻與總委一同巡查社區各機電設備確

認無異常，並等待到富士達電梯技師至社區搶修恢

復電梯運行，並一路陪同至維修完成。 

完成 

24 9/18 

再次發生地震造成電梯安全裝置啟動停機，已立即

通知富士達電梯前來檢修復歸，並於廠商到達前安

撫剛好進出社區之住戶，並請住戶們於大廳休息等

候。 

待富士達電梯技士到達，陪同技師爬上樓並完成地

震感知器復歸，使社區四台電梯階可使用。 

完成 

25 9/20 

於 A 棟天台避雷針遭雷擊後做機房設備巡檢，機電

設備應皆無問題。但部分弱電設備有出狀況，監視

器故障無畫面與車道出入口故障無亮燈。並且至天

台遠觀是否有磁磚破損。 

弱電部份已通知新光與高先生，高先生明日會來檢

查設備狀況機電部份雖然沒看到異常狀況，不過有

先告知大昇消防，請他們保養日要仔細檢查一下。 

完成 

26 9/21 

BA 電視更換完成。 

陽極鎖電流器電壓不夠要再回去更換電壓較大的電

流器。 

監視器目前剩大廳 2 跟鳳凰樹一的監視器還未處理 

持續追蹤 

27 9/22 

半夜時發現 A2F 磁力門扣異常發報，夜班經確認無

異樣，按復舊亦無效，遂通知大昇前來查修，經查

修結果為磁力門扣中繼器故障，已現場報價。 

完成 

28 9/22 今日幸運草園藝例行性保養。 完成 

29 9/28 
高先生前來拆除車道出入口上方紅綠燈，送回原廠

維修或更換。 
持續追蹤 

30 9/29 
大昇消防前來進行本月消防機電保養，並順便協助

更換三顆 E27 燈泡。 
完成 

31 9/29 

新光前來進行弱電保養，並對缺失項目進行改善： 

1.陽極鎖換完電源供應器還是無法落鎖，經最後換

線測試後卻能落鎖，最終確認為線路問題，下次保

養會帶足線材來維修。 

2.黑屏的監視器已拆回送修。 

持續追蹤 
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3.包裹室小螢幕已送達並安裝完成。 

4.PLC 部分輸入/輸出單元經重接線路後恢復正常。 

32 9/29 百慶石材前來更換安裝車道旁破損石材。 完成 

33 9/30 富士達電梯前來社區進行本月保養維護。 完成 

 

待辦事項 

項次 日期 內容 處理進度 

1 111.06.25 
車道出口鋪面 EPOXY更改為

地磚。 
工期已定為 10/11~10/22，

待施工完成。 

2 111.08.31 新光弱電設備待維修事項。 

9/29 新光前來進行弱電保

養，並對缺失項目進行改

善： 

1.陽極鎖換完電源供應器還

是無法落鎖，經最後換線

測試後卻能落鎖，最終確

認為線路問題，下次保養

會帶足線材來維修。 

2.黑屏的監視器已拆回送

修。 

3.車道紅綠燈已拆回送修。 

3 111.07.30 
A 棟大廳數位裝置藝術設備

修繕。 

顯示螢幕已更換完成，但

散熱問題尚未解決，廠商

已與總委討論改善辦法，

待本次會議上討論。 

五、前期會議工作進度報告： 

項次 議案事項 執行情形 備考 

議案 

082101 

車道出口鋪面

EPOXY更改為地

磚 

工期已定為 10/11~10/22，待施工完成。 
持續 
追蹤 
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議案

082102 

A 棟 1F 數位裝置

故障 

顯示螢幕已更換完成，但散熱問題尚未解

決，廠商已與總委討論改善辦法，待本次會

議上討論。 

持續 

追蹤 

議案 

082103 

A 棟 1F 外玻璃旁

植栽改植 
依上次會議決議，暫緩更換植栽。 完成 

肆、討論事項: 

一、【議案 100201】社區物管服務合約續約討論案 

說明： 

1. 社區物管服務合約即將於 10/31 到期，伯克錸提交新年度合約報

價，報價單如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

決議： 

1. 經與會委員決議，同意與伯克錸物業續約。 

2. 經與會委員決議，考量到基本薪資調漲，同意下年度物管合約調

漲，但實際同意調漲多少，須經管委會試算後擇日再議。 
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二、【議案 100202】上和環保廢棄物清運合約續約討論案 

說明： 

1. 上和環保廢棄物清運合約即將於 10/31 到期，上和環保提交新年

度合約。 

2. 經初步檢查，新年度合約計價與本年度合約計價相同，故直接提

報管委會議討論是否續約。 

 

決議：  

1. 鑒於現在垃圾處理費都在不斷上漲，新年度合約並無漲價，與會

委員同意與上和環保續約。 

2. 請經理確認合約條文無影響社區利益後，盡速用印並於 10/15 前

寄出。 

三、【議案 100203】B 棟店面前方是否同意加裝反射鏡位置討論案 

說明： 

1. 里長來電告知，社區 B 棟店面前方大同路一段與大同路一段 241

巷出口，黃色網狀線區域常發生車禍，政府要於我們店面側加裝

反射鏡來改善交通，故詢問社區大同路側何處同意安裝反射鏡。 
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決議： 

1. 與會委員決議，請里長安排裝設於黎陽戶外用品店外的路燈柱 

，如無法裝設，最多僅接受安裝於戶外用品店與社區店面的交界

處。 

2. 請伯克錸陳處長協助與華法華里里長協調。 

四、【議案 100204】A、B 棟 R 樓是否擺放垃圾桶討論案 

說明： 

1. 財委於 R 樓休憩時發現，R 樓戶外垃圾桶有惡臭產生，並且清潔

人員清潔時也發現有廚餘汁水於垃圾袋內，考量到此為戶外區

域，容易造成蚊蟲孳生，故提案討論。 
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決議： 

1. 經與會委員投票決議，A、B 棟 R 樓垃圾桶還是保留，但需貼告

示及公告宣導垃圾桶僅可丟一般垃圾，請勿丟入廚餘。 

2. 請經理製作相關公告，予管委會審核後公告周知。 

五、【議案 100205】電動車充電設備建置可能性討論案 

說明： 

1. 6111 李先生找總委討論關於電動車充電設備建置可能性問題，故

提案討論。 

 

決議： 

1. 因此議題已於第四屆區權會決議暫緩實施，如有迫切需求，請李

先生聯署提案召集臨時區權會進行討論決議。 

 

六、【議案 100206】社區門禁卡管制作業討論案 

說明： 

1. 因社區有發生小孩誤入非該戶樓層之問題，經查為該戶門禁設定

錯誤。 

2. 為防止再次發生此情形，需加強社區門禁卡管制作業。 

 

決議：  

1. 請管理中心製作社區門禁卡設定管制登記表，住戶新增或更改門

禁卡時，工作人員皆需登記簽名並予社區經理確認覆核。 

2. 請管理中心檢查門禁設定清冊，確認各戶門禁卡登記數量是否符

合管理辦法之規定，同時查驗各戶各卡設定管制樓層正確性。 

 

七、【議案 100207】A 棟大廳數位裝置藝術設備修繕討論案 

說明： 

1. A 棟大廳數位裝置藝術設備已完成更換，但因散熱問題仍未解
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決，故暫時不開啟使用。 

2. 因美觀及安全考量，目前設備的四周圍皆用木材保護固定，但既

有的散熱孔效率不足，總委與廠商討論後，提議可行性方案：將

螢幕上方木板部分拆除，並於天花板上方相對應位置開孔並安裝

排風扇，將設備熱氣由裝潢內管道抽至天花板做循環散熱。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

決議：  

1. 與會委員同意依提案進行修繕，但因天花板維修孔與欲開孔之位

置有半身之距離，施作可能有難度，若需另造維修孔，必須多找

不同木工廠商評估，能否直接施作且不影響外觀。 

2. 請伯克錸陳處長協助尋找木工廠商前來場勘評估，如確定能施

作，再請管理中心協助聯絡藝術設備廠商會同木工施作。 

 

 

 

伍、臨時動議: 
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八、【議案 100208】社區經理八月缺班討論案 

說明： 

1. 前任經理溫經理離職後至陳經理到職前，8/20~8/27 應由陳處長代

理，但因陳處長事務繁忙無法完整擔任完社區經理所需時數，缺

席時數須對社區做補償。 

2. 經計算社區經理 8 月缺班時數為 16 小時，須補償社區 4,251 元。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

決議： 

1. 社區目前有一筆磁力門扣中繼器維修費用$1,600 與庭院燈柱損壞

更換費用$2,800，合計共$4,400 元，由伯克錸物業回饋此費用。 

 

 

一、住戶意見反映彙整 

戶別 意見內容與管委會回覆 




