
 

 

1  誠美樸真社區第四屆管理委員會 

誠美樸真社區 

第四屆第 6 次管理委員會議會議紀錄 

 
 

會議名稱 誠美樸真社區第四屆第 6 次管理例會 

會議時間 112 年 07 月 23 日(日)19:00 會議地點 A 棟 2 樓聯誼廳 

會議主席 主任委員：楊靜利 會議記錄 社區經理邱郁惠 

出席人員 
副 主 委：林芷羽  監察委員：李詠青 

財務委員：楊周純  總務委員：陳詩斌 
列席人員  

壹、 出席人數:應出席 5 員，實際出席 5 員；已達法定開會人數。 

貳、 主席致詞：略 

參、 管理中心報告： 

一、社區居住概況 

總戶數： 85 戶 

上月住屋概況 本月住屋現況 

常住 出租 其他 常住 出租 其他 

72 4 9 72 4 9 

託售戶：0 戶。 

承租戶：4 戶。 

裝潢戶：0 戶。 

其  他：包含未裝修入住、假日偶爾來居住等。 

二、財務報告： 

1. 112 年度 07-08 月管理費收支情況表-截至 112/08/05 止。 

應 收 金 額 應收未收金額 

07-08 月應收 本  期(07-08) 前期(05-06) 累計 

857,450 0 0 0 

未繳戶數(前期) 0 戶 

未繳戶數(本期) 0 戶 

已繳戶數(本期) 85 戶  

資料編號 （112）樸真字第 11207-1

號 製表日期 112 年 07 月 23 日 
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催 繳 情 形 
電 話 通 知 對講機通 知 催 告 函 存 證 信 函 支 付 命 令 強 制 執 行 

0 0 0 0 0 0 

2. 06 月份財務收支報告 

06 月份收入$ 109,072 元、支出$507,921 元、本月結餘$60,405 元。 

※第一銀行竹溪分行活儲帳號 06/30 餘額$ 1,033,974 元。 

 

第一銀行定期存款明細如下: 

存單編號 到期日 利率性質 期數 存單金額(二筆) 摘要說明 
利息 

合計 

單筆利息 累計利息 

60699-098205 113/01/31 機動 12 1,000,000 5 月利息 1,304 2,608 

60699-098205 113/01/31 機動 12 1,000,000 6 月利息 1,304 2,608 

     活存息  135 135 

定存金額合計 2,000,000     

 6 月份定期存款結存 2,060,405 

三、社區維護保養事項： 

協力保養廠商 保養日期 執行細項說明 

新光系統(弱電) 7月 05日(一) 監控設備、弱電系統維護保養 

幸運草園藝 7月 14日(五) 園藝植栽維護保養 

大昇消防 7月 17日(一) 機電消防設備維護保養 

上和環保(消毒) 7月 17日(一) 環保室垃圾兼消毒作業 

興乘實業(汽車轉盤) 7月 27日(四) 汽車轉盤維護保養 

富士達電梯 7月 31日(一) 各棟電梯維護保養 

四、管理中心工作報告： 

(一)已完成例行作業： 

項次 日期 重要事項報告 備註 

1 

購 
買 
及 
添 
加 

05/08 購入 20 包軟化鹽。 

 
05/13 添加天然鹽 A、B 棟各一包。 

05/20 添加天然鹽 A、B 棟各半包。 

06/03 添加天然鹽 A、B 棟各一包。。 
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軟 
化 
鹽 

06/10 添加天然鹽 A、B 棟各一包。 

06/17 添加天然鹽 A、B 棟各一包。 

06/28 添加天然鹽 A、B 棟各一包。 

07/01 添加天然鹽 A、B 棟各一包。 

07/08 添加天然鹽 B 棟一包。 

07/09 添加天然鹽 A 棟一包。 

07/18 添加天然鹽 A、B 棟各一包。 

2 

管 

理 

中 

心 

公 

告 

05/02 消防安全設備檢查 05/08。 

 

05/02 管理委員會議開會通知 (第四屆第 5 次)。 

05/04 自 5 月 5 日起取消車道交通哨口指揮。 

05/04 112 年 05 月廠商保養期程表。 

05/07 1120507 第四屆第 5 次管委會會議紀錄。 

05/05 112 年 3 月份財報。 

05/10 母親節小禮物 (環保購物袋) 贈送。 

05/11 社區停電全戶公告 05/23。 

05/14 包裹與外送餐點服務方式。 

05/15 因應 05/23 停電補充說明。 

05/20 05/23 停電相關配套措施。 

05/23 電力已回復，請各位住戶測試。 

05/29 112 年 4 月份財報。 

05/31 06/07~06/09 室內公共區域地板清潔作業。 

06/05 
為安全起見，於地下停車場及車道進出時，請放慢

行車速度。 

06/05 
A 棟 B1 南側自動門感應裝置失靈, 已商請廠商前來

處理。 

06/05 
夜間時段勿拖移重物、大聲關門或從事踱步跑步類

型活動。 

06/05 信件包裹轉寄服務方式說明。 

06/05 11206 廠商保養期程表。 

06/08 06/18 9:00-16:00 法華里免費癌症篩檢。 

06/12 06/12 鹿角樹 (雞蛋花) 倒伏，廠商已以竹竿加強固
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定處理。 

06/12 
第五屆區分所有權人會議於 6 月 25 日(日) 舉辦，敬

邀踴躍參與。 

06/17 112 年 5 月份財報。 

06/20 08/09-08/11 里辦公室活動 杉林溪踏青。 

06/20 社區經理人事異動。 

06/25 06/27 停水公告。 

06/25 1120625 第五屆區分所有權人會議紀錄。 

06/26 06/27 停水相關配套措施。 

07/02 11207 廠商保養期程表。 

07/10 112 年 7 月開辦老人健保費補助。 

07/10 預防登革熱全民動起來。 

07/10 07/25 13:30~14:00 萬安 46 號演習。 

07/15 112 年 6 月份財報。 

07/18 08/05 健走 & 08/06 義剪活動。 

07/18 第五屆管理委員當選公告。 

07/18 管理委員會議開會通知 (第四屆第 6 次)。 

3 
添 
加 
氯 
錠 

05/07 圓月池 3 顆、半月池 6 顆，餘 15 顆。 

 

05/21 圓月池 3 顆、半月池 6 顆，餘 6 顆。 

06/01 購入氯碇 250 顆 (50KG)，餘 256 顆。 

06/03 圓月池 3 顆、半月池 6 顆，餘 247 顆。 

06/17 圓月池 3 顆、半月池 6 顆，餘 238 顆。 

07/05 圓月池 3 顆，餘 235 顆。 

07/12 半月池 3 顆，餘 232 顆。 

07/18 圓月池 3 顆，半月池 3 顆，餘 226 顆。 

4 
大 
廳 
暨 
梯 
廳 
地 
板 
清 

03/14 潔瑞清潔公司已至社區場勘。 

 

04/01 
上午 10 點至社區試做 B1 梯廳地板特清一塊，供委

員會比較差異後，再安排施作。 

05/02 奇炫環保清潔公司前來檢視梯廳特清估價。 

06/07 

奇炫環保清潔：特殊清理 A 棟各層樓梯廳 

(B2~14F)、大廳、櫃台地板。加碼友情協助：1F 後

方廁所、辦公室前方地面 (後方放事務機與住戶貨
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潔 
作 
業 

品無法處理)。 

06/08 
奇炫環保清潔：特殊清理 B 棟各層樓梯廳 

(B2~12F)、大廳地板。 

06/25 

地板輪痕清潔作業：地板輪痕，經奇炫清潔負責人

建議以弱酸容易處理。初步以檸檬酸稀釋噴灑後，

清潔效果尚佳，持續進行，未來可考慮購入進行地

板清潔作業。 

5 
圓 
月 
池 
馬 
達 
故 
障 
修 
復 

03/29 

發現水景圓月池馬達故障，判斷線圈損壞，現有修

繕廠商並非原設備廠商，且馬達機種也並非國內常

見之設備，故建議更換。 

 

05/04 

維肯檢視水景馬達有漏電現象。與上次另科已更換

之馬達狀況相同，報價單已提供$19,500(未稅)。 

預計另洽詢原供應廠商與幸運草負責人。 

05/11 
總務已談妥$19,000 以請款單方式處理，並已致電廠

商更換新報價單。 

05/27 

維肯更換圓月池馬達，運行順利；並表示 B1 馬達濾

網需固定清理。 

已列入保全巡查項目之一 (預計每兩星期清理一次) 

另水景馬達開關標示錯誤，已更正。 

6 
頂 
樓 
吊 
燈 
燈 
座 
斷 
裂 
與 
全 
面 
加 
固 

03/27 

巡檢社區發現 A 棟 R 樓吊燈燈座斷裂，聯繫日銧工

程部報修。 

日銧回覆 03/28 前來取回斷裂燈座，會報價給社

區。同時建議社區進行全面檢查，檢查費用另報。 

 

05/03 

日銧工程部表示將與金屬廠商討論補強方式並安排

時間協同辦理，將一併檢查頂樓所有吊燈，確定後

通知時間，不需費用。 

05/24 

廠商前來檢視並統計數量，初步清點，統計數量如

後，(1) A 棟：4 耳*8 組、2 耳*4 組；(2)B 棟：4 耳

*4 組。 

06/27 再次電聯確定何時安排人員施作。 

07/03 表示將確認派工，於 07/15 前處理。 

07/10 已派員於燈具四角加固處理、並開燈測試完畢。 

7 
園 
藝 
噴 
灌 

04/08 
致電幸運草園藝確認社區維護日期，同時施作 A 棟

植栽滴灌改管、解決門口植栽浸水問題。 

 

04/24 

幸運草園藝到場施作植栽維護保養，明日施作 A 棟

外圍植栽改管、門口積水、前次保養拆除的輔助木

裁切。 
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狀 
況 
調 
整 

04/25 重新拉線，會噴濺水滴至玻璃的部分改為滴灌。 

05/04 
詢問噴灌的角度是否還有調整可能性？當日早上檢

視，很大部分都在地磚，預計將再來調整。 

06/15 調整角度後，灑落於石材部分比例已減少。 

8 
A 
棟 
B1 
南 
側 
自 
動 
門 
外 
格 
柵 
上 
方 
滴 
水 

05/07 總委表示 B1 南側格柵上方滴水。 

 

05/08 

松下營造偕同誠美工務，檢視地下一樓，梯廳出

去，81 號車位前方，格柵上方漏水狀態。 

初步觀察，並檢視平面圖，可能為店鋪水槽部分漏

水，松下營造將正式評估後，簡約報告。 

05/10 松下營造暨誠美工務，至 S1 檢查漏水可能點。 

05/15 
誠美工務協同松下營造所長，前來檢視 S1 與 B1 漏

水處。 

05/25 

松下營造偕同誠美工務前來查看 B1 地下室 A 棟梯

廳外漏水狀況。S1 之辦公室有水痕，診間 (漏水點

正上方) 無水氣無水痕。 

06/16 

松下營造暨誠美工務前來處理 A 棟 B1 梯廳南側

外，格柵上漏水情事。先以"Sika 防水劑"處理待乾

後，再以原本 1 號色漆補上。待乾燥期間，誠美工

務再次前往巡視 44 車位天花板上方情形，這幾日連

續下雨，目前狀況尚佳，持續進行。 

9 
車 
道 
快 
速 
捲 
門 

05/10 
因舊鐵捲門拆下所致側邊鐵盒痕跡與髒汙，松下營

造協助以油漆處理完畢。 

 05/29 元誠捲門使用滿一個月後，進行維護保養。 

06/02 
元誠捲門進行調整與保養。更改倒數秒數為 25 秒；

協助檢查柵欄機機械、以及紅綠燈感應狀況。 

10 
A 
棟 
B2 
水 
箱 
漏 
水 

06/08 

A 棟 B2 水箱室滴水滲出，已聯繫廠商大信強化塑膠

前來處理。對方表示需安排時間，基本上以下星期

為主，但如果明天有空可能就會前來檢視。 

 
06/09 

廠商今日已前來查看，確認為螺絲接頭處滴水，因

滴水滲漏狀況已須一日幾次前往擦拭，暫時使用紙

板於水箱室吸水。與廠商商議後，將於明日早上安

排師傅前來處理。 

06/10 
廠商前來檢修漏水狀況，判定止水帶已滑脫，需以

加強螺絲方式處理。 

06/12 
與廠商商議後，今日緊急前來協助處理。 

此次狀況係止水帶鬆脫所致，照片中有突起部分即
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為滲漏處。 

上午依總委指示，將頂樓上水箱打滿，續將地下室

水箱水放光後搶修。師傅維修完畢後即刻放水，並

已轉回自動補水模式，對於住戶用水影響降至最

低。現已回復正常。 

11 
受 
信 
總 
機 

06/22 受信總機外線故障已報修。 

 
06/24 大昇消防前來檢視，確認中繼器故障，需備貨。 

07/02 會辦單簽核完成。 

07/05 中繼器更換完畢。 

(二) 已完成維運作業： 

項次 日期 重要事項報告 備註 

1 05/02 
製作消防受信總機發報/誤報處置 SOP、櫃台警衛

機操作 SOP、捲門故障排除 SOP。 
 

2 

05/03 

甲鼎清潔公司負責人前來督導，並協助清潔人員初

步清理大廳玻璃水垢。 
 

3 
幸運草園藝暫時將門口花圃積水處管路關閉，請社

區協助持續進行狀況。 
 

4 

住戶反應 B 棟非無障礙電梯亮度不足，經檢視日光

燈管一支不亮，填寫設備異常紀錄表待廠商保養時

更換。 

 

5 05/04 
住戶反應鐵捲門已完成，建請取消崗哨交通指揮 

(已公告)。 
 

6 05/05 新任秘書陳愛凌到職，協助交接事宜，更新班表。  

7 05/06 住戶請管理中心協尋浴室拉門廠商。  

8 05/07 

二樓聯誼廳第二扇門陽極鎖無法順利關上；警報系

統未有警報音響起，已通知新光保全請其於 10 號

保養時處理。 

 

9 

05/08 

消防安全設備檢修申請資料用印。  

10 

東海冷凍年度保養，清理冷排風扇，散熱風扇，並

檢視機器上方冷媒狀況。環保室旁，散熱風扇因清

洗之故滴水，暫放桶子接水。 

 

11 五妃街車禍，住戶申請調閱監視器以釐清責任。  
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12 
秘書 (黃郁雯、陳愛凌) 交接有關公設開啟方式及

管理費收據之開立。 
 

13 

05/09 

甲鼎清潔表示本司尚未收到 4 月份服務費，表示秘

書告知因匯款帳號誤植。秘書未事先通報該匯款未

完成。 

 

14 甲鼎清潔提供中庭區域石材部分清洗估價單。  

15 持續進行 B 棟頂樓燈光，已無異常狀況發生。  

16 

05/10 

已聯繫甲鼎清潔，請其特清遮雨棚改期處理。  

17 

A 棟非無障礙電梯啟動聲音特大，今日報修，廠商

處理完畢；住戶反應無障礙電梯關門不順，須經二

次開關門。 

 

18 
住戶反應夏天 18:00 中庭燈即開，浪費公帑，應檢

討。隔日已調整為 18:30。 
 

19 

05/11 

言瑞(影印機)前來設定 NB 列印與掃描，討論印表

機連線相關問題。 
 

20 誠美工務送 44 車位工程會辦單。  

21 經約兩星期加強澆水，三角地帶草地已漸泛綠。  

22 
環保室回收桶上方標示已重新對齊，其餘標示另尋

時間處理。 
 

23 
新光保全將免費協助拉網路線至辦公室，表示仍需

一台 WIFI 分享器與 SWITCH 網路交換器。 
 

24 

05/12 

因應台電 05/23 停電與秘書病假，調整 5 月班表。  

25 甲鼎清潔公司已確認收到先前未支付之貨款。  

26 

05/13 

卸除 B 棟無障礙電梯中閃爍之 2 呎 LED 燈管。  

27 

電梯上方 2 呎 LED 燈管、梯廳 AR 免用驅動燈泡備

品、及地下停車場欲更換之 LED 燈座採買 (已統計

所有電梯上方燈管，每部電梯 5 支共計 20 支，準

備一次性更換)。 

 

28 再次檢視地下室燈管狀況。  

29 05/14 車道旁拒馬的放置位置，已告知管理中心人員。  
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30 消防受信總機誤報，聯繫廠商檢視確定狀況。  

31 05/15 
日班保全協助買 30L 柴油，大昇消防前來協助測試

發電機、注意事項與添加柴油教學。 
 

32 

05/16 

因應 05/23 停電，與大昇消防聯繫，預計明日做斷

電測試，確認電梯是否能正常運行。 
 

33 
撰擬水景馬達、備用燈具、wifi 分享器與 switch 會

辦單。 
 

34 出入小門螺絲鬆脫，已請晚班保全協助鎖緊。  

35 

配合新秘書第二天正式上任，提前至 8 點上班。校

正其工作流程，校正管理費收取細節、金錢點收順

序、財報應注意事項與要點；excel 基礎使用方

式、表格製作、住戶資料表更新內容與要點。 

 

36 

05/17 

因應 05/23 停電，大昇消防做斷電測試，B 棟無障

礙電梯無法運行。 
 

37 
已請富士達電梯搶修 B 棟無障礙電梯；並製作公

告。當日恢復正常運作。 
 

38 05/18 
B2 之 No.5 CO 探測器警報 5 警報 (已前往察看現

場狀況並記錄)。 
 

39 05/19 

富士達前來進行檢修 A 棟 1 號電梯鋼索，經測試，

狀況並不順利，無法以他方案處理，因此仍擬用原

方式更換鋼索。 

 

40 

05/21 

演練 05/23 停電員工配合流程，確保錯誤降到最

少。 
 

41 

連續約一星期，幾乎每日約在 11 時左右，B2 之

No.5 CO 探測器警報有警示，前往巡邏無狀況。總

委表示調整排風設備，由原 12 點改至 10 點後，繼

續觀察。 

 

42 

05/22 

欣南瓦斯臨時前來檢驗瓦斯洩露遮斷監控系統。建

議前方勿放物品，以免意外發生時來不及遮斷，先

前已將大部分物品分別依新品、舊品兩類型放置於

B 棟安全梯倉庫，保持淨空。 

 

43 

大昇消防改善估價單$59,379，經總委檢視後，廠商

做確認後回答內容如下： 

1.【位置】電流表新品 ($620)：師傅確認中 

2.【位置】壓力表新品 ($350)：B2 消防機房 
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3.【位置】差動探測器新品 ($320*7)：B1 停車位

86,88 前、68 上；B2 停車位 6,19 前、3 號上。 

4.【故障內容】排煙閘門馬達 ($2800*3)、排煙閘

門測試無動作修理 ($1500*2)：為馬達或線路故

障。 

44 05/23 台電停電相關作業。  

45 

05/24 

復電後，部分設備與燈光或有錯誤 (已發公告)，巡

邏盤查。 
 

46 大門 LOGO 處燈光白日即亮起，保全已調整。  

47 05/25 住戶反應陽台冷氣管正上方結晶化現象。  

48 05/26 聯繫富士達廠商，更換年度電梯安全許可證。  

49 05/29 
甲鼎清潔公司送來重新規劃之初步清潔區域分配與

路線圖，討論更正數據與路線。 
 

50 

06/02 

建築物公共安全檢查缺失改善部分，誠美工務已完

成更換防火木門，去電廠商請其協助申報。 
 

51 

校對存摺與收據，補開轉帳、現金存款收據；銀行

存款、與公司會計逐筆核對已收取之管理費帳務；

將準備好之資料送回公司以製作 5 月財報。 

 

52 
元誠捲門前來調整秒數、並另協助檢查柵欄機機

械、以及紅綠燈感應狀況。 
 

53 印表機廠商前來協助更改列印設定相關問題。  

54 

06/05 

住戶反應部分住戶進入 B1 行車車速過快。  

55 DUSKIN 檢視並準備估價本社區大樓牆面清洗。  

56 清理鳳凰木下大型掉落樹枝、車道水溝落葉。  

57 

06/07 

富士達電梯前來檢查 A 棟非障礙電梯頓挫狀況，未

找到確切原因。以潤滑油逐層加強保養，請社區觀

察是否狀況改善。 

 

58 

新光已處理狀況： 

1.車道燈號連動狀況：車道紅綠燈標誌出現異常為

控制設備當機狀況導致，重啟後已恢復正常，將持

續進行。 

2.送回住戶送修之對講機。 

3.確認 B2 No.5 CO 偵測器故障，已請原廠協尋。 
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4.與消防廠商配合，完成消防連動門禁開門工程。 

59 06/08 

A 棟 B1 往南側往 B2 之自動門內對外側感應器無法

使用，陳督導主任前來協助重啟後仍無法正常運

作，今日廠商前來檢視確認感應器損壞，並表示上

次是對面的壞損。廠商係由高雄前來，已更換，並

回復正常運作，發票將以郵寄方式處理。 

 

60 06/09 
60 號車位前積水，已前往確認並非漏水，而係上和

環保之冷凝水。 
 

61 06/10 
住戶飼養寵物於電梯內小便，已請清潔人員前往處

理。 
 

62 

06/11 

住戶反應車道積水、1F 車道入口有臭味，已請清潔

人員清理。 
 

63 住戶反應本次噪音防制公告可列為使用範本。  

64 

06/12 

社區小門無法關閉，高展通訊檢視後確認小門固定

處缺了料件，導致無法卡上，需另尋材料零件商。

已去電久鋐實業，查詢維修紀錄後表示去年曾經處

理本社區鐵門，將安排業務接洽，目前無法確認時

間點。 

 

65 
持續大雨，車道口可能積水已請清潔人員隨時前往

處理，並請保全加強巡視。 
 

66 
寄發第五屆區分所有權人會議開會通知單、議程及

委託書；並準備提案單放置於櫃檯。 
 

67 

06/14 

社區小門已修復 (零件掉落)。  

68 奇炫清潔已提供本社區大樓牆面清洗估價單。  

69 A 棟 10-14F 偵煙器外線故障問題已排除。  

70 國成物業檢視並估價本社區大樓牆面清洗。  

71 

06/15 

因應 06/16-06/17 鳳凰木修剪準備：準備三角錐加

強交管、告知同仁若有機車離開即刻將三角錐放上

以能淨空該處、至對面社區管理室告知狀況。 

 

72 國成物業提供本社區大樓牆面清洗估價單。  

73 
34、35、36 車位積水，已請清潔人員前往處理，須

持續進行是否為先前住戶所述之汙水滲漏。 
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74 

06/16 

幸運草園藝修剪鳳凰木，說明今年鳳凰木三月、四

月時即陸續開花，未感覺茂密花開，但莢果很多。 

鳳凰木剪枝原則：係針對樹冠層的不良枝...枯乾、

交纏、病蟲害、影響樹木正常生長的、下垂，以及

末端徒長枝條，並且把樹冠層稍做疏刪修剪，讓陽

光可以照射進來，可降低病蟲害的發生率。 

 

75 

再次檢視及校對區分所有權人資料，以準備印製：

(1)區分所有權人名冊、(2)第五屆區分所有權人出席

人員簽到表、(3)選舉委員選票；以及大圖輸出之資

料。 

 

76 06/20 

里長偕同市府交通局人員前來將門口機車格脫落之

白漆補上。里辦公室來電說明： 1.市政府交通局接

獲反應，此處機車格嚴重不足。 2.在未擋到社區出

入口前提下，前來增設 5 格機車停車格。 3.增設停

車位係市府交通局權限，因此並未事先通知社區。 

 

77 06/21 

甲鼎負責人前來督導，協助處理環保室前地板髒污

部分，表示用強力清潔劑會傷表皮，帶來相對較溫

和之清潔藥劑處理稍有成效，建議購入處理幾次即

可。已經財委核可，準備購入。 

 

78 06/23 

(1)區分所有權人名冊、(2)第五屆區分所有權人出席

人員簽到表、(3)大圖輸出-議程、選票統計表，已

印製完畢。70 份裝信封袋內含：(1)選舉委員選票-

大印已蓋、(2)自衛消防編組資料、(3)會議手冊、

(4)原子筆、(5)表決牌。投票箱、瓶裝水已備齊。 

 

79 

06/24 

區權人會議 場佈與資料已齊備 90%，簽到表(鉛筆

標住戶號)；投票箱、瓶裝水、70 份裝信封袋、報

到桌、攝影機、整年度財報就定位。 

 

80 去電區分所有權人詢問是否參與明日會議。  

81 06/25 地板輪痕以檸檬酸稀釋溶液清潔後效果尚佳。  

82 

06/26 

檢討包裹、信件與委託物收受的流程，期望未來降

低錯誤的機率與更容易追蹤物品去向。 
 

83 
管理中心演練並確認明日停水相關因應步驟與方

式，已請晚班保全於 5:00 將頂樓水塔補滿。 
 

84 
已向樂清 DUSKIN、國成物業說明建物外圍含凹進

去的窗戶部分需合併清洗後，請其重新報價。 
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85 整理區分所有權人會議市府報備資料。  

86 
關閉半月池與圓月池進水馬達，待氯碇消耗完畢後

(約下星期)安排清洗水池。 
 

87 

06/27 

調閱車道監視器，確定倒數秒數與紅燈之間的關

係。發現秒數稍短，向新光請教後，已將柵欄機設

定重啟。 

 

88 

因應停水，已請保全隨時注意頂樓水塔與地下室水

箱狀況，務必於達成降低對住戶影響前提下，仍能

保持機械正常運行。 

 

89 提供地下停車場新款燈具報價單送委員過目。  

90 

06/30 

中繼器(大昇消防)、LED 燈座及 E27 燈泡(華威照明)

會辦單已置放於櫃檯，待總委核示。 
 

91 

請清潔人員試刷社區外圍開放步道，青苔可處理，

然已呈黑色部分，詢問負責人後，表示該部分需特

殊清理(高壓水柱)方能處理。 

 

92 

07/01 

已損壞之 CO 偵測器請大昇協助拆掉電源，避免聲

音持續驚擾住戶。 
 

93 
排風機、擾流風機自動控制器損壞，大昇今日已前

來查看同時報價，會辦單陳核中。 
 

94 

07/02 

檢視管理中心人員使用之磁扣磁卡，清潔人員*2 磁

扣與櫃檯 2 磁卡、1 磁扣權限保留，其餘刪除。 
 

95 
已聯繫大昇訂製控制器與中繼器，並請保全固定時

間開啟排風扇與擾流風機。 
 

96 

07/04 

進行圓月池清洗作業。  

97 

已向樂清 DUSKIN、國成物業說明建物外圍含凹進

去的窗戶部分需合併清洗後，請其重新報價。樂清

已重新報價。 

 

98 07/05 新光已更換 B2 之 No.5 CO 偵測器。  

99 07/09 
區分所有權人會議紀錄已完成，已於 07/07 郵寄、

發送紙本至住戶信箱，並完成公告。 
 

100 07/11 半月池已清理完畢，未來將固定排程清洗。  
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101 
向幸運草園藝反應：1.頂樓植栽狀況、2.螞蟻啃咬

草花、3.櫃台旁琴葉榕更換問題。 
 

102 秘書袁嘉穗到任，進行交接工作。  

103 
07/15 

更新社區財務秘書工作內容細目&內容說明 。  

104 清理 A 棟頂樓木地板下方落葉與淤泥積沙。  

105 

07/17 

大昇消防保養日：發電機蓄電池(107 年安裝)建議

做預防性更換。 
 

106 

有關外圍步道的立柱燈與 B1 燈管不亮，係配電盤

分路開關跳脫所致。經整體檢查後已復原，非定時

器問題，今日已更換部分步道光衰立柱燈泡，其餘

待下月大昇保養日。 

 

107 
國成物業表示外牆凹進去部分可協助處理，不另加

價，以原始報價為主。 
 

108 新光寄回住戶已修繕完成之對講機。  

109 07/18 富士達電梯新年度保養合約送達。  

110 

07/21 

準備沙包因應強驟雨。  

111 永新衛生行清理 A 棟頂樓三處阻塞排水管。  

112 請清潔人員加強地下室積水細節部分清理。  

113 07/22 住戶建議打開地下室排風機，以利積聚水氣散去。  

114 

07/23 

門禁開啟狀態顯示有誤 (KTV、健身房)，與新光聯

繫後，對方回覆：可能是那兩處的結線架構不同或

是沒有門位偵測，已請其下月保養日協助處理。 

 

115 

已交辦日班保全，於每日於巡邏時，截水溝巡視狀

況拍照上傳群組，如果有堵塞或是落葉，需同時告

知清潔人員，協助處理後，再次拍照上傳。 

 

116 圓月池出現不明小碎石，查詢來源中。  

(三) 未完成事項： 

項次 日期 重要事項報告 備註 

1 03/03 T5 燈管到貨。 持續 
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社 
區 
光 
衰 
燈 
管 
燈 
泡 
與 
損 
壞 
燈 
座 
更 
換 

03/04 
進行地下室損壞燈管更換共 37 支，其中 19 支更換

後會亮，其餘 18 支更換後也不亮，原因待釐清。 

進行 

03/20 
已由誠美工務協助釐清非現有迴路問題，待 03/29

大昇保養作業，協助確認是否為燈具損壞。 

03/29 
大昇確認燈具損壞。總委提供修繕思路為：損壞部

分先行更換為 LED 燈具以節約用電。 

04/19 LED 燈管、E27 燈泡、LED 燈座會辦單簽核完成。 

05/08 更換 A 棟 6 樓內側梯廳夜間 AR 燈泡*2。 

05/13 83 車位燈管不亮，再次檢視地下室燈座狀況。 

05/22 
華威照明燈具已送達，AR 免用驅動燈泡*30、2 尺

燈管*30、晨光吸頂燈*1，點收完畢。 

05/31 

大昇消防保養作業，原預計請其協助更換地下停車

場燈座，然該款燈座係一體成形款，未來無法更換

燈管，因此另尋他款。 

富士達電梯協助更換 A 棟無障礙電梯燈管。 

06/15 
更換地下停車場 7 組 T5 燈管、確認較 3 月統計

時，新增 10 組損壞之燈座。 

06/17 

打開日夜間所有梯廳燈後，前往檢視並統計 AB 兩

棟個梯廳夜間 AR 燈泡壞損情勢，現階段小計 11

組。今日大昇前來取件時，協請其先行更換已影響

夜間照明之其中 3 組，其餘待下月保養日。 

更換 A 棟樓層 AR 燈泡 3 組。 

06/30 更換 A 棟非無障礙電梯、B 棟兩部電梯燈管。 

07/17 

大昇保養作業更換燈座，作為實驗。 

更換樓層損壞燈泡，本次更換 AR 燈泡：A 棟 6 樓

內梯廳中右（左）日燈、8 樓內梯廳中左（左）日

燈、10 樓內梯廳中左（右）日燈、12 樓內梯廳中

左夜燈。A 棟 14 樓安全梯間 E27 燈泡。 

外側步道與中庭 10 組光衰立柱燈泡。 

07/21 
偕同委員檢視已更換新款燈座之狀況，決定全面使

用黃光款。 

07/22 
電聯請廠商報價、並同時談論有關已採購之燈座退

換事宜。 

07/22 
誠美工務下午前來檢視燈座狀況，並將協助另尋類

似款式。 

08/04 已提供誠美工務地下室燈座之正確尺寸。 
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2 
建 
築 
物 
公 
共 
安 
全 
缺 
失 
改 
善 

03/20 
建築物公共安全檢查缺失改善單送達，與誠美技師

一同了解公共安全缺失內容。 

持續 

進行 

03/23 誠美工務至社區查看建築物公共安全缺失內容。 

04/11 

與新光保全、大昇消防研議 B 棟安全逃生梯之門

禁公安缺失問題，現由新光報價拉線、大昇報價橋

接器，後續報價單送達後再回報。 

04/13 
門片廠商至社區丈量 B 棟一樓門(B 棟一樓二間儲

物間)以及 A 棟 R 樓廁所。 

04/14 
誠美工務偕同一陽消防廠商至社區查看受信總機，

並提供門禁工安缺失解決思路。 

04/26 

誠美工務、新光保全、一陽消防聯合會勘有關 B

棟 B1、B2 逃生梯防火門與消防系統未連動解決方

案。 

05/15 
誠美工務偕同全振木工至社區，更換 A 棟頂樓廁

所、B 棟 1 樓 2 貯藏室之防火木門。 

05/31 

新光保全偕同誠美工務前來處理建築物公共安全缺

失之連動問題；更換 B 棟電梯之繼電器故障機

板。並去電大昇消防請其協助申報、提供報價單。 

06/07 
誠美工務偕同一陽消防再次前來處理消防連動設定

問題。 

06/16 第二次建築物公共安全缺失檢查會辦單已核准。 

06/29 大昇消防已取同意證明文件，準備安排時間辦理。 

07/25 大昇消防進行第二次建築物公共安全缺失檢查。 

08/03 消防連動測試，確認無誤。 

3 
地 
下 
二 
層 
44 
號 
車 
位 

03/22 6091 趙小姐填寫修繕申請表 44 號車位上方滴水。 

待住戶 

確認中 

03/25 

誠美工務至現場查看 B2-44 號車位滲漏原因，查明

出水點為 B1-85 號車位旁反沖洗過濾設備，工務說

明後續由松下營造處理。 

04/10 
誠美工務通知；松下營造約 4/13(四)上午 11:00 勘

查 B2-44 車位漏水。 

04/13 
誠美建商及松下營造一同查看 B2-44 號車位上方滲

水問題。 

05/04 
松下營造與誠美工務主任，前來處理 44 車位正上

方漏水；及 B1 63、78 車位；B2 34 旁連續壁；B1-
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B2 車道滲水部分。 

05/05 前來查看修復成果，補土。 

05/10 上漆完畢。 

05/15 
向 44 車位車主報告修復已完成，住戶回復：最近

下大雨，等確定滿意後告知管理中心。 

4 
電 
梯 
手 
動 
釋 
放 
煞 
車 
鋼 
索 
更 
換 

04/13 

04/12 晚班保全回報電梯卡在六樓無法使用緊急報

修，富士達 20:25 至社區檢修，技師當下找不到原

因，會於 4/13 上午 8 點由資深技師前來檢修。 

持續 

進行 

04/13 

檢修結果為「電梯控盤內繼電器」斷線，同時發現

手動煞車釋放的鋼索過長須作更換，便於日後檢修

或電梯關人時可以正常使用，此部分會再行報價。 

04/30 廠商報價單送達，製作會辦單呈報。 

05/19 

富士達工程人員表示或許另種方法，可處理鋼索變

長的問題。如能解決，則不需更換鋼索 $8,085 元

之改善費用 (會辦單已簽核)，經測試後狀況並不

順利，無法以此方案處理，因此仍擬用原有方式修

繕 

05/23 

測試 A 棟非無障礙電梯剎車釋放鋼索。 

本社區 A 棟之鋼索長度較一般更長，材料訂製

中。 

5 
台 
電 
停 
電 
作 
業 

04/19 台電至社區寄發 04/22 停電通知單。 

持續 

進行 

04/22 
關閉 B2 抽排風系統、車道柵欄機、A、B 棟客梯

運行。 

04/22 

因台電施作工程資訊出入，工程中需切斷住家用

電，已要求台電改期施作以維持住戶周休在家的生

活品質。 

05/02 

台電人員至社區確認台電電機室工具，並告知下次

停電作業已排期中，並檢視電力系統，準備更換為

自動化設備，預計幾星期後辦理全戶停電處理之。 

05/08 
8095 反應對講機無法使用，已告知廠商明日將至

社區保養，協助拆機事宜。 

05/09 

停電導致新光室內機韌體故障。6065、8095、6031

對講機已現場收修復；6042、8092 對講機需帶回

處理，另通知完成修復時程。6043 待新光 10 日保

養日廠商親取送修。 
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05/10 
停電通知單送達，預計於 05/23 (二) 9:00~16:30 全

戶停電。 

05/12 

台電人員檢查饋線設備。饋線設備(FTU)為目前手

動化開關的控制設備，本日係竣工前檢查作業。 

05/23 停電，係 (原) 手動化開關更換為 自動化開

關。更換目的：為使用電品質更佳、縮短停電復電

時間、加強用電安全性。 

現階段手動化開關，若有狀況時，需電話聯繫，人

員必須到場方知曉正確錯誤訊息，時效上易有延

誤。更換為自動化設備後，可由台電管理中心於最

快時間掌握情勢，最快時間解決狀況。 

05/12 新光收取 6043 對講機。 

05/15 
為減少 05/23 停電時間，台電人員臨時將 800 公斤

重的設備，先行吊運至社區。 

05/15 

為 05/23 停電做準備，已請保全前往購入 30L 柴

油，並商請大昇消防前來做發電機測試、注意事項

與添加柴油教學。 

05/17 

為 05/23 停電準備，請大昇消防前來做斷電測試，

確保緊急發電機運作順利。測試後，A 棟電梯正常

運作，B 棟無障礙電梯暫停運作，已緊急請廠商前

來修繕。 

05/22 6065 反應對講機狀況仍不順。 

05/23 

停電當日，台電機組人員施工。 

第一階段 (承包商工程部分)：安裝達 800KG 重量

之「自動化開關」。 

第二階段 (台電市巡人員)：「自動化開關」開啟設

定台電專屬帳密，與控制中心連線，達自動化操作

目的。 

第三階段  (承包商工程部分)：將「自動化開關」

連接線路，最後開啟。提前至約 15:30 回復供電。 

05/23 

藉停電機會巡查社區，確認緊急發電機供電狀態。 

支援部分如後所述：(1)A 棟：大廳大門、各層樓

梯廳、B1B2 梯廳暨電動門；(2)B 棟：大廳大門、

大廳電燈、頂樓梯廳；(3)櫃台：監視器；攝影

機、R 型受信總機、火災廣播主機、消防相關設

備；(4)地下停車場：B1 至 B2 車道燈光。 

不支援部分：(1)A 棟大廳、辦公室、冷藏冷凍

櫃、網路設備(APP 無法使用)；(2)B 棟除頂樓外之
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各樓層梯廳、B1&B2 梯廳暨電動門。 

因不具備不斷電系統，櫃台之瓦斯偵測系統、包裹

信件、APP 系統主機，重新開機後有當機現象。 

05/23 

停電期間部分攝影機無法運作 (鳳凰樹 1,2、A 棟

頂樓南面 2、AB 棟電梯內、B 棟大門、健身房、

宴會廳 1,2、2F 公設入口、KTV)。 

已請新光保全派員處理，並同時檢查網路線狀態。 

05/23 

停電復電後，消防總機持續發出障礙警報，請大昇

消防前來檢修。 

斷電測試後各層樓防火閘門關閉無誤，同時公告請

住戶不須驚慌，並請保全協助至各層樓一一開啟。 

05/23 

停電復電後，為確保電梯運行無誤，請富士達電梯

前來檢修。同時再度測試 A 棟非無障礙電梯剎車

釋放鋼索，暫停使用電梯一小時。 

05/24 6073 反應對講機有狀況。 

05/26 8082、8095、6045 反應對講機有狀況。 

06/15 
台電人員 (電纜線包商) 前來檢視 05/23 所更換之

自動化設備開關狀態，確定運行良好。 

06/20 
台電人員前來辦理 05/23 所更換之自動化工程設備 

(光纖部分)施工完驗收檢查 

07/15 
新光已寄回修繕完畢之四台對講機：8095、8082、

6045、6073。已協助住戶安裝完成。 

07/17 
8051 表示對講機因停電損壞，先前未拆修，已送

至櫃檯。 

08/02 送修 6052 對講機。 

08/04 送回已修繕完成之對講機：8051、6133、6092。 

6 
化 
糞 
池 
清 
理 

04/27 
市府來文：化糞池清理須於 11/30 前申報完畢。經

查去年為 09/08 抽取 (價格$13,500)。 

持續 

進行 

05/01 永欣企業社提供今年化糞池清理報價單$13,500。 

07/04 
市府再次來文提醒：化糞池清理須於 11/30 前申報

完畢。 

07/09 
聯繫廠商後，對方表示須待 08/01 申請水肥方知正

確清理日期。 

08/04 再次與廠商確認清理日期，待回復。 
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7 
無 
障 
礙 
電 
梯 
標 
示 

04/27 

富士達進行電梯合格證檢查，現有證 112/05/29 到

期，核發新證需時約一個月。部分無障礙電梯缺少

標示須補齊 (1F 與 B1, B2 的地方缺少 1 塊無障礙

標示)；各層樓無障礙電梯前須有一塊導盲磚。 

持續 

進行 

05/02 與電梯工程師電聯，確認現階段法規確有此需求。 

05/08 預計與電梯業務再次確認無障礙標示狀況。 

05/26 富士達前來更換許可證，到期時間 113/05/29。 

07/03 富士達前來標示須貼無障礙標示貼紙之位置點。 

07/18 
富士達電梯業務帶新年度合約，並再次說明標示重

要性，已請其作資料統整，以利對管委會說明。 

8 
防 
撞 
條 

05/02 
6091 為禮讓 8041 不慎撞上 B2 柱子防撞條，將尋

廠商報價後，請其至管理中心填寫修繕申請表。 

持續 

進行 
05/04 請夜間保全協助尋找先前可能剩餘之防撞條未果。 

08/06 

與廠商聯繫後，對方表示須確定同款防撞條是否有

庫存後報價，安裝部分如若不急，可到台南時一併

處理，待時間確認後將一併告知。 

9 
地 
磚 
破 
損 

05/03 車道上方兩塊地磚破損，準備找廠商修復。 

持續 

進行 

05/23 
停電當日道縮減，轉彎難度增加許多，汽車壓過石

材導致小部分碎裂。 

07/17 聯繫廠商未果，確認通訊錄上電話錯誤。 

07/18 已聯繫廠商，已提供數量及尺寸，待其報價。 

08/02 
再次電聯廠商，對方表示近期工作忙碌，將盡快處

理。 

10 
消 
防 
缺 
失 
改 
善 
作 
業 

05/08 

本年度消防設備安全檢查（大昇）：檢查火警廣

播，排煙設備，消防泡沫撒水，緊急照明標示設備 

初步檢視後，出口燈壞損較多，部分排煙閘門無法

順利開啟，緊急照明燈小部分壞損，零星幾支滅火

器失壓。 持續 

進行 
05/15 消防隊受理。 

05/20 大昇消防送消防設備安全檢查整份資料至社區。 

05/31 製作會辦單送委員簽核。 
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06/16 會辦單核准。 

06/28 大昇消防確定受理改善作業。 

08/03 消防缺失改善，其餘待 08/12 處理。 

11 
驟 
雨 
致 
地 
下 
室 
積 
水 
情 
事 

06/11 
早上驟雨致 B1 車道口積水，積水集中在入口處，

已請人員前往協助處理完畢。 

持續 

進行 

06/26 
驟雨導致車道出入口積水，積水集中在入口處，經

理與日班保全前往處理，已於 19:50 處理完畢。 

07/21 

急暴雨致地下一樓大積水 (當日大同林森地下道亦

因暴雨交通管制)，協助清理住戶共 13 名。 

暫時用透明桌墊版將截水溝兩邊截住做緊急處理。 

6141 建議地下室排風機全開，使積聚水氣散去。

已確定持續開的耗電量不會超契約容量的上限，夜

間手動開啟 2 小時。 

07/22 

誠美工務人員上午檢視截水溝狀況。 

下午前來評估另開排水孔洞可能性。 

夜間手動開啟 3 小時地下室排風機，讓可能積聚水

氣散掉。 

於車道兩旁放置沙包，嘗試能否擋住暴雨時的最大

水流。 

07/23 

上午以大型水桶瞬間倒水、水管持續放水測試沙包

能否阻絕水流。發現以水管持續放水時，仍有部分

水透過沙包流至下方。 

已交辦日間保全每日於巡邏時，截水溝巡視狀況請

拍照上傳群組，如果有堵塞或是落葉，請告知清潔

人員，協助處理後，再次拍照上傳。 

07/25 

急暴雨致地下一樓再積水：誠美工務至社區 B1 協

助清理並觀察截水溝管線發現排水情況異常，立即

請廠商至社區察看並安排工事。 

07/26 

誠美工務至社區 B1 疏通截水溝管線、 B2 廢水管

加裝清潔維修孔。並告知管理中心每年都應清理排

水管線，非表面無阻塞即為正常。 

07/27 誠美工務前來檢視截水溝排水狀況。 

07/28 
截水溝巡視狀況：水流不順，已稍有堵塞現象，更

換過廚房濾網後，順利排除。 
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07/29 
誠美工務偕同採光罩暨玻璃廠商，前來評估車道採

光罩可能性與截水狀態。 

07/30 

於誠美工務另案清理截水溝後，水流更為順暢。 

現階段流速正常，但為避免小落葉進入廢水管，目

前以廚房濾網罩住高罩落水頭。並已請保全巡邏

時，隨時注意需更換。目前管理室幾個濾網為

6141 劉小姐幾天前所支援，已請秘書向財委說

明，申請購入大包裝廚房濾網以因應之。 

08/03 誠美工務更換 B2 廢水管線，讓水流更為順暢。 

12 
管 
理 
室 
冷 
凍 
庫 
溫 
度 
無 
法 
下 
降 

07/10 

冷凍庫無法製冰，緊急聯繫廠商前來處理，並與尚

未取件 (冷凍物) 之住戶聯繫請其盡快取回避免損

壞。師傅檢視後，表示設定似被重製，或是曾經因

停電重新啟動，硬體部分並無狀況，僅部分需做灰

塵清理。 

持續 

進行 

07/11 

今日早上為-4 度，與廠商電聯後表示冷凍庫除非

必要，請暫時不要開啟，觀察溫度是否持續下降 

(昨天已前來設定為-18 度)...這兩天若未持續下降，

則尚須另外檢修，觀察是何種狀況。 

07/14 
經兩日觀察，溫度仍僅能保持-8 度(冷凍狀況不

佳)，已聯繫廠商，將安排師傅前來處理。 

07/15 與廠商確認，暫訂 07/17 前來處理。 

07/17 

經一星期觀察，發現溫度無法降至-8 度以下，物

品無法結冰，內側風扇達到一定溫度仍無法順利運

轉，請廠商再次檢修後確定為"電腦控制器"損壞，

感溫棒有問題，需更換新品，廠商報價$3800 元。

電聯經總委同意後緊急更換之。 

07/18 
觀察溫度仍無法下降、內部風扇未運轉，已聯繫廠

商再次處理。 

07/19 廠商再次前來檢視接線狀況，目前可正常運行。 

07/20 
經一夜觀察，冷凍庫已能製冰，然風扇運轉狀況似

仍不順。 
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07/21 

冷凍庫製冰風扇達一定溫度未運轉，師傅再次查詢

後，確定是一開始的接線狀況需調整。 

本社區冷凍庫未有照明部分，為能順利運轉方便使

用者查看狀況，師傅將風扇線路接在照明上。 

儀錶板上只要維持照明燈亮，冷凍庫即可維持正常

運轉，修繕完成，持續進行。 

 
 
五、前期會議工作進度報告： 

項次 議案事項 執行情形 備考 

議案

050701 

第五屆區分所有

權人會議討論案 

1. 時間：改為 06/25 (日)上午 09:00 報到，
09:30 開議。 

2. 地點：A 棟二樓聯誼廳。 

3. 管理中心安排籌備工作之時程如下： 

06/12(一)公告會議通知及送達資料。
06/12(一)~06/19(一)住戶提案。 

4. 會議紀錄送達 07/07。 

完成 

議案

050702  
化糞池清理案 

1. 依臺南市政府環境保護局環水字第
112004410 號辦理。 

2. 依社區化糞池需在每年 10 月 31 日前清運
並申報。 

3. 以往社區化糞池抽取及申報均由永新衛生
承攬。預計於 09/08~10/08 辦理。 

4. 待 08/01 廠商向市府申請申請水肥方能確
認施行日期。 

持續
進行 

肆、 討論事項: 

一、 【議案 072301】大樓外觀清洗案。 

說明： 

1. 依第 112/06/25 五屆區權會決議同意辦理大樓外觀清洗。 

2. 另確認大樓外牆凹進去範圍須同時清洗，廠商已應允。目前確認 8

月 10 日後可安排清洗。兩家廠商(樂清、國成)報價明細如下： 
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決議：考量人員專業度、器材與安全性，決議請國成物業辦理 

1. 請廠商： 

(1) 以平面圖確切標示外牆清洗部分範圍。 

(2) 提供清單：明確告知住戶應配合事項。 

2. 確認實施日期後，請管理中心於一星期前公告周知。並須說明：

安裝有隱形防護網者，清潔效果定較未安裝者稍差。 
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二、 【議案 072302】水塔清洗案。 

說明： 

1. 前次水塔清洗係 111 年 7 月 19 日。 

2. 伯克錸物業管理服務契約(111/10/31~112/10/31)回饋項目之一；自

112/02/15 合約異動後取消該項目回饋。 

3. 先前社區該項工作由潔瑞清潔公司承攬。 

4. 詢問報價後，明細如下： 

 

決議：總務委員洽談後，確認本次水塔清洗將仍由伯克錸物業回饋。 

 

伍、 臨時動議： 

一、 【議案 072303】A 棟一樓大廳冷氣開放時間調整案。 

說明： 

1. 第三屆第 5 次管理委員會議（2022.04.30）決議 

A 棟大廳的冷氣開關原則決議： 



 

 

27  誠美樸真社區第四屆管理委員會 

(1) 每年五月~九月期間 12:00~19:00 符合以下條件可開冷氣：室外溫度超過

32 度(溫度計放陰影處，不能太陽下)、或室內溫度超過 30 度。 

(2) 大廳挑高，由於熱空氣上升、冷空氣下降，而冷氣機在高處，冷氣機溫度

設定運轉溫度暫定 28 度，等實際現場確認再行調整，或許就能維持大廳

之冷房效果，待測試之後再決定冷氣設定的溫度。 

(3) 請管理中心採購一支溫度計，放置大廳並張貼溫度紀錄表。 

2. 第三屆第 7 次管委委員會議（2022.07.17）修正。 

社區節電措施：A 棟一樓大廳空調開放時間原為 12:00 至 19:00 改為 14:00 至

21:00，以節省用電量。 

3. 管理委員會 2023.07.02 群組討論，於本次會議決議追認。 

 

決議：A 棟一樓大廳冷氣開放時間改為 12:00-21:00。 

※ 每年五月～九月期間符合以下條件可開冷氣： 

(1) 室外温度超過 32 度（溫度計放陰影處，不能太陽下） 

(2) 或室內温度超過 30 度。 

(3) 大廳冷氣溫度設定為 28 度 (含以上)。 

 

二、 【議案 072304】管理費收取方式調整討論案 

1. 現階段收取管理費用方式有二：(1)櫃檯現金繳款、(2)匯款轉帳。 

2. 為避免人員接觸現金可能產生之風險，電洽第一銀行有關管理費代繳

業務，等候回覆中。 

3. 同時電洽中國信託回覆如下：使用企業收款管理服務，住戶可透過

ATM、超商、網路銀行或 ATM、臨櫃等多元通路繳費。住戶端於便

利商店繳款時收取 6~8 元不等手續費、企業端收取約 15 元手續費。 

 

決議：請管理中心再洽上海銀行，並與第一銀行確認戶數、手續費與辦

理方式，待全部資料收齊後交付管委會議討論。 
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三、 【議案 072305】富士達電梯續約案。 

1. 富士達電梯維護保養合約於本年度 7 月 31 日到期。 

2. 新合約除日期變更外 (112/08/01~113/07/31 外，內容不變)。 

3. 請參閱附件檔案。(111 年暨 112 年合約)。 

 

決議：新年度合約確認無誤，同意續約。 

 

四、 住戶意見反應單彙整。 

戶別 意見內容與管委會回覆 

8112 

(07/05) 

先前就有交代若有掛號信包裹需額外電聯通知，沒有用 APP 的習

慣，以前都會特別電話通知，為何現在沒有了？請告知先前未通

知有掛號信件當天之值班人員。 

管委會回覆 

1. 未下載使用 APP，將錯失即時公告訊息與信件通知之權益。 

2. 請管理中心製作公告 QRcode，協助引導尚未下載住戶使用。 

3. 自 9 月 1 日起，全面以 APP 通知掛號信件與包裹之收發，不再

另電聯通知。 

8101 

(07/11) 

1. 經理上班班表是否可提前公告 (上班時間)。 

2. 一個社區經理連續數日 7:00~16:00，請問社區庶務誰負責？ 

管委會回覆 

1. 原始設定係經理與秘書同時上班時，經理上班時間為

10:00~19:00、秘書 7:00~16:00；如一位排休，另位上班時間為

9:00~18:00。然為能配合廠商工作時程，經理須提前至 8:00 上

班以能因應之。向管委會報告後，於 07/10、07/11 試行經理與

秘書上班時間對調。優點：(1)能早於清潔人員 1 小時到社區即

時巡邏。(2)能配合維修廠商時間，避免對方等候，事情可處理

得更為完善。 

2. 經試辦後，決議自即日起，經理上班時間固定為 08:00~17:00、

秘書 10:00~19:00。 

3. 為免耽誤社區重要工作事項，當有以下情事時，經理與秘書兩

者共班不排休：(1)重要廠商保養或維修日、(2)會議日、(3)社區

大型區域清潔日、(4)重要節慶活動、(5)其他已排定重要事項。 
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4. 當社區臨時狀況產生 (例：颱風)，經理需調整假期因應之。鑑

此，班表須隨狀況調整，將隨時向管委會報告而不再提前公告。 

8072 

(07/21) 
車道積水問題，本人建議車道頂加蓋。 

管委會回覆 車道加蓋工程費用龐大，初估超過百萬，宜審慎評估。 

 

陸、散    會 

 

會議主席簽名：    

 


