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財務收支管理辦法 

公共基金、管理費與清潔費之繳納 

(一)為充裕共用部分在管理上必要之經費，除由起造人依法提撥公共基金總金額新臺幣壹佰

柒拾捌萬參仟肆佰柒拾元整外，區分所有權人應遵照區分所有權人會議議決之規定向管

理委員會繳交下列款項： 

1.公共基金。 

2.管理費。 

3.汽、機車位清潔費。 

(二)管理費與清潔費之收繳 

1.管理費之分擔基準 

(1)住家管理費：每月每戶坪數乘以 90 元。 

(2)店面管理費：每月每戶坪數乘以 45 元。 

2.清潔費之分擔基準 

(1)汽車清潔費：每月每車位 350 元。 

(2)機車清潔費：每月每車位 50元 

3.管理費之收繳以每月為一期，每次收繳至少二期，繳費方式包括雙月繳、半年繳與

年繳。 

(1)雙月繳：於每單數月 30日以前繳交該月及下個月的管理費。 

(2)半年繳：於每年 1月 30日以前繳交該年度 1-6月之管理費；於每年 7月 30 日

以前繳交該年度 7-12月之管理費。 

(3)年繳：於每年 1月 30日以前繳交該年度 1-12月之管理費。 

4.鼓勵住戶準時繳納管理費優惠方案 

(1)預繳半年，可免費使用 KTV 二次，且需於繳費週期內使用完畢。 

(2)預繳一年，可免費使用聯誼廳一次或 KTV四次，但只能擇其一，不能混合使 

用，且需於繳費週期內使用完畢。 

5.管理費以足敷第十八條第二款開支為原則。 

(三)公共基金之收繳 

依每年管理費之結餘，經區分所有權人會議決議金額撥入。 

(四)公共基金或管理費積欠之處理 

1.繳款截止日之次日起七天內電話催收。次月 5日公告欠繳名單。 



111 年 01 月 09 日第三屆第 3 次例會修訂     

111 年 04 月 30 日第三屆第 5 次例會修訂     

111 年 06 月 25 日第四屆區分所有權會議修訂 

111 年 07 月 17 日第三屆第 7 次例會修訂 

113 年 04 月 06 日第五屆第 4 次例會修訂 

2 
 

2.管理費超過兩期(即二個月)未繳者，暫停電梯使用，經七天期間催告仍不給付者，

管理負責人或管理委員會得訴請法院命其給付應繳之金額及遲延利息，遲延利息以

未繳金額之年息 10%計算。 

 

(五)共用部分及其社區使用收益，除區分所有權人會議另有決議外，撥入為公共基金保管運

用。 

(六)區分所有權人對於公共基金之權利應隨區分所有權之移轉而移轉；不得因個人事由為讓

與、扣押、抵銷或設定負擔。 

管理費、公共基金之管理及運用 

(一)管理委員會為執行財務運作業務，應以管理委員會名義開設銀行或郵局儲金帳戶，公共

基金與管理費應分別設專戶保管及運用。 

(二)管理費用途如下： 

1.委任或僱傭管理服務人之報酬。 

2.共用部分、約定共用部分之管理、維護費用或使用償金。 

3.有關共用部分之火災保險費、責任保險費及其他財產保險費。 

4.管理組織之辦公費、電話費及其他事務費。 

5.稅捐及其他徵收之稅賦。 

6.因管理事務洽詢律師、建築師等專業顧問之諮詢費用。 

7.其他基地及共用部分等之經常管理費用。 

(三)公共基金用途如下： 

1.每經一定之年度，所進行之計畫性修繕者。 

2.因意外事故或其他臨時急需之特別事由，必須修繕者。 

3.共用部分及其相關設施之拆除、重大修繕或改良。 

4.供墊付前款之費用。但應由收繳之管理費歸墊。 

重大修繕或改良之標準 

(一)前條第三款第三目共用部分及其相關設施之拆除、重大修繕或改良指其工程金額符合新

臺幣壹拾萬元以上。 

(二)前條第二款第一目委任或僱傭管理服務人之報酬不在此限。 

約定專用部分使用償金繳交或給付 

共用部分之約定專用者，除有下列情形之一者外，應繳交或給付使用償金： 

(一)依與起造人或建築業者之買賣契約書或分管契約書所載已擁有停車空間持分者。 



111 年 01 月 09 日第三屆第 3 次例會修訂     

111 年 04 月 30 日第三屆第 5 次例會修訂     

111 年 06 月 25 日第四屆區分所有權會議修訂 

111 年 07 月 17 日第三屆第 7 次例會修訂 

113 年 04 月 06 日第五屆第 4 次例會修訂 

3 
 

(二)依與起造人或建築業者之買賣契約書或分管契約書所載訂有使用該一共用部分或專有

部分之約定者。 

(三)登記機關之共同使用部分已載有專屬之停車空間持分面積者。 

 

財務運作之監督規定 

(一)管理委員會之會計年度自每年9月1日起至隔年8月31日止。 

(二)管理委員會製作之公共基金餘額、會計憑證、會計帳簿、財務報表、欠繳公共基金與應 

分攤或其他應負擔費用情形、附屬設施設備清冊、固定資產與雜項購置明細帳冊，應經

由經辦人、財務委員、監察委員、主任委員審核簽章。 

(三)會計帳簿應包含項目及內容如下： 

1.收入明細：發生日期、科目、收入來源、金額。 

2.支出明細：發生日期、科目、用途、支出對象、金額。 

(四)財務報表應包含項目及內容如下： 

1.收入部分：表頭、期間、收入摘要、應收金額、實收金額、未收金額。 

2.支出部分：表頭、期間、支出項目、金額。 

3.收支狀況：前期結餘、總收入、總支出、結餘。 

4.現金存款：公共基金銀行存款、管理費銀行存款、現金。 

(五)監察委員於區分所有權人會議應提出監督報告。 

(六)財務之管理費用支付權限如下： 

1.管理服務中心：每筆新台幣壹仟元以下。 

2.財務委員：每筆新台幣伍仟元以下。 

3.主任委員：每筆新台幣壹萬元以下。 

4.管理委員會：每筆新台幣壹萬零壹元至壹拾萬元以下，應提供三家廠商報價，經由

管理委員會會議決議通過，始可動支。 

5.上述費用權限核准後，應會辦監管單位（財務委員及監察委員），始可動支。 

6.壹拾萬零壹元以上之同性質工程或財物採購，不得分批辦理，且應提供三家以上之

廠商報價，經區分所有權人會議決議同意後，方得執行。 

(七)零用金 

1.本社區零用金為每月新台幣壹萬元整。 

2.管委會每月撥補足零用金差額於管理服務中心，以支付雜項事務費用，其零用金的

使用只支付公共之消費。 


